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Volumul VI

REGULAMENT AFERENT P.U.G.

1. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulamentul aferent Planului urbanistic genertd esdocument& de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederile referitdarenodul de utilizare a terenurilor, de realizare
utilizare a construdlor pe intreg teritoriul localitii.

Regulamentul local de urbanism aferent Planuluianidiic general explicitedzsi detaliaz
prevederile cu caracter de reglementare ale P.U.G.

Regulamentul local de urbanism constituie act deraate al administrgei publice locale.

Dac prin prevederile unor documentade urbanism. (Planuri urbanistice zonale sawunifia
urbanistice de detaliu) pentrdrp componente ale ogalui se schimb concepia general care st la baza
Planului urbanistice general aprobat, este negz@sadificarea Planului urbanistic general conforugiile

Modificarea Regulamentului local de urbanism aptdsava face numai in spiritul prevederilor
Regulamentului general de urbanism, aprobareamnodificari ale Planului urbanistic generalimplicit,
ale Regulamentului local de urbanism, se poateriaceai cu respectarea filierei de avizare - apebpat
care a urmat-¢i documentga initiala.

2. Baza legai
La baza elabdrii Regulamentului local de urbanism stau in ppatiLegea Nr. 50/1991, privind

autorizarea execiuti construgiilor si unele nasuri pentru realizarea locuglor (republicas); H.G.R. Nr.
433/1999 pentru aprobarea Regulamentului GeneraUrb@nism, Ordinul M.L.P.A.T. Nr. 91/1991,
privind formularele, procedura de autorizareoninutul documentgilor, Ghidul Privind Elaborarea si
Aprobarea Regulamentelor Locale De Urbanism —Regieane Tehnica Aprobata cu Ordinul MLPAT
NR.21/N/10.04.2000 precugncelelalte acte legislative specifice sau completaiee domeniului.

3. Domeniul de aplicare

3.1. Planul urbanistic general impreucu Regulamentul local de urbanism aferent, cuprind
norme obligatorii pentru autorizarea exeécuitconstrugiilor pe orice categorie de terenuri, atat in
intravilan, cagi in extravilan:

— intravilanul orgului

— trupuri izolate

3.2. Dupa aprobare intravilanul figurat in plgan de REGLEMENRRI a Planului urbanistic

.....

3.3. Zonificarea fungonak a localititi a fost evidemiati in plasa de REGLEMENRARI a
Planului Urbanistic General. Zonificarea se stadein functie de categoriile de activitati pe clre
cuprinde localitatea si de ponderea acestora iiotierin conformitate cu prevederile art.14 din
Regulamentul general de urbanism. Pe baza acestdicari se stabilesc conditile de amplasare si
conformare a constructiilor ce se vor respectadrud fiecarei zone functionale.

Articolul 14 — Asigurarea compatibilitatii functiun ilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominantaonez, stabilita printr-o documentatie de urbanism,s
daca zona are o functiune dominanta traditionatacterizata de tesut urban si conformare spatiala
proprie.
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(2)Conditia de amplasare a constructiilor in fuacte destinatia acestora in cadrul localitatii sunt
prevazute in anexa 1 la prezentul regulament.

3.4. Impartirea teritoriului in uniiti teritoriale de referithi a fost evidefiati in plarsa care
cuprinde delimitarea U.T.R.-urilor. U.T.R.-ul cuptie o zoa a teritoriului urban cu o fumicne
predominarit sau cu caracteristici morfologice unitare sau qeonare sunt necesare planuri urbanistice
zonale sau de detaliu.

Au fost delimitate:

11 U.T.R.-uri in cadrul localitii Conop
4 U.T.R.-uri trupurile izolate Conop
8 U.T.R.-uri in cadrul locaftii Odvos
4 U.T.R.-uri trupuri izolate Odvos

6 U.T.R.-uri in cadrul locaktii Milova
10 U.T.R.-uri trupuri izolate Milova

4 U.T.R.-uri in cadrul localitii Chelmac
4 U.T.R.-uri trupuri izolate Chelmac
5 U.T.R.-uri in cadrul localitii Belotint
— 2 U.T.R.-uri trupuri izolate Belotint

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA
NIVELUL LOCALIT ATl

4. Requli_cu privire la pastrarea integritatii mediului_si_protejarea patrimoniului_natural
construit.
4.1. Autorizarea execdtii construgiilor si amenajgrilor pe terenurile agricole din extravilan se
supune prevederilor art. 3 din Regulamentul gergalrbanism.

Articolul 3 - Terenuri agricole din extravilan

(1) Autorizarea execatii construgiilor si amenajrilor pe terenurile agricole din extravilan este
permigi pentru fundunile si n condiiile stabilite de lege.

(2) Autoritatile administraiei publice locale vor urdri, la emiterea autorizeei de construire,
gruparea suprafelor de teren afectate constitor, spre a evita prejudicierea actititor
agricole.

4.2. Schimbarea destitiai terenurilor agricole din intravilan in vederaatorizirii construgiilor
se realizeazin condiiile art. 4 din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 4 - Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea execdti construgiilor pe terenurile agricole din intravilan estermpésa pentru
toate tipurile de constrtic si amenajri specifice localitilor, cu respectarea conilor impuse
de legssi de prezentul regulament.

(2) De asemenea, autorizarea peeMa la alin. (1) se face cu respectarea normelor Ig&lle
consilile locale pentru ocupareaticamak a terenurilorsi pentru realizarea urfitoarelor
obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit caiidr urbanistice specifice impuse de caracterul
zonei, avand prioritate instiitle publice, precumsi serviciile de interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipatergele tehnico-edilitare;

c) amplasarea consttiilor, amenajrilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

(3) Prin autorizaa de construire, terenurile agricole din intrarilse scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.
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4.3. Pentru autorizarea exeétdt construgiilor si amenajrilor pe terenurile cu destitia
forestied din extravilan se au in vedere prevederile adindRegulamentul general de urbanism.

Articolul 5 - Suprafete impadurite

(1) Autorizarea execatii construgiilor si amenajrilor pe terenuri cu destifia forestied este
interzigi. Tn mod excefional cu avizul organelor administiei publice de specialitate se pot
autoriza numai construge necesare inttmerii padurilor, exploairilor silvice si culturilor
forestiere. La amplasarea acestor congirse va avea in vedere dezafectarea unei suprede
mai mici din cultura forestiér

(2) Cabanelai alte construgi si amenajri destinate turismului vor fi amplasate numaiiiaera
padurilor, cu avizul conform al Ministerului ApeloRadurilor si Proteciei Mediului si al
Ministerului Turismului.

(3) Delimitarea pe jude a terenurilor cu destitia forestied, stabilita in condiiile legii, de ctre
organele de specialitate ale adminig#éigoublice, se comunicconsiliilor judaene prin ordinul
ministrului apelor, pdurilor si proteaiei mediului.

4.4.La autorizarea execirti construgiilor definitive pe terenurile cu resurse ale soide are in
vedere art. 6.

Articolul 6 - Resursele subsolului

(1) Autorizarea execatii construgiilor definitive, altele decat cele industriale, cesare
exploatirii si prelucérii resurselor in zonele delimitate conform legigre cogin resurse
identificate ale subsolului, este intetzis

(2) Autorizarea execdtii construgiilor industriale necesare expl@at si preluctrii resurselor
identificate ale subsolului, se face d#re consiliile judgene sau consiliile locale, dupaz, cu
avizul organelor de stat specializate.

(3) In cazul identifiarii de zone cu resurse in intravilanul localit modalitatea exploatii
acestora va face obiectul unui studiu de impaditzgdrconform legii.

(4) Zonele care caim resurse identificate ale subsolului, delimitptgrivit legii, se comunit la
consiliile judeene prin ordin al pgedintelui Agetiei Naionale pentru Resurse Minerale,
pentru fiecare jude

4.5. Autorizarea execidtii construgiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilate ag,
precumsi in zona de protee a platformelor meteorologice se realiZzeam condiiile respedcirii
prevederilor art. 7 din Regulamentul general denigm.

Articolul 7 - Resurse de aj si platforme meteorologice

(1) Autorizarea execdti construgiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilole ag si in
cuvetele lacurilor este interdisu excepa lucrarilor de poduri, lucirilor necesarelor ferate
si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor dgi, precumsi a lucrrilor de gospodrire a
apelor.

(2) Autorizarea execati lucrarilor previazute la aliniatul (1) este permiismumai cu avizul
primarului si al autori@itilor de gospodrire a apelorsi cu asigurarea asurilor de aprare a
construdilor respective impotriva inundédor, a masurilor de prevenire a deterioii calitatii
apelor de suprafasi subterane, de respectare a zonelor de pretiata de malurile cursurilor
de aja si fata de luctrile de gospoidtire si de captare a apelor.

(3) Autorizarea execatii construgiilor de orice fel in zona de protée a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al atit@rcompetente pentru protga mediului.

(4) Zonele de proteie sanitak se delimiteaz de ctre autorititile administraiei publice judeene.

©2005, PROIECT ARAD S.A.
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4.6. Autorizarea execdtii construgiilor si amenajrilor in zonele cu valoare peisagigtigi n
zonele naturale protejate se realizeaeandtiile respecirii prevederilor articolului 8 din Regulamentul
general de urbanism.

Articolul 8 - Zone cu valoare peisagisti@ si zone naturale protejate

(1) Autorizarea execatii construgiilor si a amendgjrilor care, prin amplasament, funme,
volumetriesi aspect arhitectural - conformage amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, Tnvelitoare, paleétcromati@ etc. - depreciaizvaloarea peisajului, este inteixzis

(2) Consiliul Judgean Arad, prin Hotararea nr. 27/2000,in studiulh&au valoare peisagistica si
zone naturale protejate din judetul Arad “a stakaltele zone naturale de interes local ce
necesita protectie pentru valoarea lor peisagissica stabilit conditile de autorizare a
executarii constructiilor, avand in vedere pastatalitatii mediului natural si a echilibrului
ecologic.Aceste mentiuni au fost cuprinse in Ortinu 2314/2004 al MINISTERULUI
CULTURII SI CULTELOR ,astfel pe teritoriul adminrstiv al comunei Conop exista:

PARCUL DENDROLOGIC SAT ODVOS - in incinta CASTELUL KONOPI cod-
AR I[I-m-B- 00637.02. Are o suprafata de 2,3 hagreeintaun loc de odihna si agremental
elevilor petimpulverii. Aici se afla platanifalnielaturi de tufede buxusi, mahonie, cununita,etc.

Parcul inconjoaracladirea- stil castel- care camstiactualmente sediul taberei de vara pentru
elevi.Cladirea si parcul se afla in administrarespectoratului Scolar al Judetului Arad.

4.7. Autorizarea execdtii construgiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniultaral
construit se face cu respectarea prevederiloraduitid 9 din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 9 - Zone construite protejate

Date din studiul “Zone construite protejate” apropan Hotararea Consiliului Judetean Arad nr.
53/2001 si ORDINUL 2314/2004 al MINISTERULUI CULTURSI CULTELOR:

ANEXA 1 - MONUMENTE SI SITURI ARHEOLOGICE- de intes local-

-“Ziduri ale Cetatii Eperyes sec. XIV-XV Epoca medala’, la 500 mNE de sat si la 300m S de
Mures- ZONA DE PROTECTIE R=100m cod AR -l —s-B-0042

-“La Dealul Hotarel “, la 1km EST de sat, asezaateglitica-ZONA DE PROTECTIE R=100m
cod AR — I-m-B-00433.01

-“La Cotarci”, la 1 km E de sat, asezare sec.XI-XAONA DE PROTECTIE R= 100m
cod AR — I-m B-00433.02

ANEXA 2 — MONUMENTE SI ANSAMBLURI DE ARHITECTURA- @ interes local-

-LOCALITATEA CONOP — “CONACUL STEFAN CICIO - POP’@ scoala generala ),la
marginea satului spre E, cod AR — 1I-m-B-00596- RAZE PROTECTIE R= 229m,;

-LOCALITATEA MILOVA - BISERICA “ADORMIREA MAICII DO MNULUI "- RAZA DE
PROTECTIE R= 500m;

-LOCALITATEA ODVOS - “CASTELUL KONOPI”, la margine#ocalitatii , spre Arad , dateaza
din 1650-1700, cod AR — 1I-m-B-00637.01- RAZA DROTECTIE R=225m);

-LOCALITATEA MILOVA — “ZIDURILE DE LA TAU”"(ruine), EXPLOATARE MINIERA , la
nord de localitate, pe malul raului MILOVITA,cod ARIl-m-B-00629

(1) Autorizarea execdtii construgiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniultaral
construit, de interes local, se face cu avizulisélor publice descentralizate din jude
(2) Autorizarea execaitii lucrarilor de construgi, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,

restaurarea sau punerea in valoare a monumensgboice, se va face cu avizul conform al
Ministerului Culturii, in condiile stabilite prin ordin al ministrului culturii.

©2005, PROIECT ARAD S.A.



5. Requli cu privire la siquranta construdtiilor si la apararea interesului public

5.1. Autorizarea execdtii construgiilor sau a amenayilor in zonele expuse la riscuri naturale se
realizeaz in condiiile respedirii prevederilor art. 10 din Regulamentul genemludbanism.

Articolul 10 - Expunerea la riscuri naturale
(1) Autorizarea execatii construgiilor sau amendyilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
excepia acelora care au drept scop limitarea efectelestara, este interzis

(2) In sensul prezentului regulament, priscuri naturale se inelege: alunei de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri niktinoase, scurgeri de tongneroziuni, avalage de Zpadi, dislocari de
stanci, zone inundabilg altele asemenea, delimitate pe fiecare fjymi hotrare a consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale adstmaiei publice.

Zona inundabi a raului Murg,zone delimitate in sectiunea V-a Zone de riscnahtuaprobata
cu Legea nr.575/2001

Zonele expuse la riscuri naturale conform studiddone din Jud.Arad expuse la riscuri
naturale” aprobat prin Hotararea Consiliului Judatérad nr. 26/2000 sunt:

Anexa 4: -localitateaConop-740 ha terenuri inumdatin care 605 arabil iar 135 ha
pasuni si fanete;

Anexa 6: - eroziune de mal Comuna Conop,sat Be]otial stang,localizare
5510-5512, lungime 200m, teren agricol (degradat)
-eroziune de mal Comuna Conop,sat Chelmac, maj $taalizare
5570-5572, lungime 200m, teren agricol (degradat);
-eroziune de mal Comuna Conop,sat Chelmac, maj $taalizare
5600-5601, lungime 50m, dig rauMures (degradat);
-eroziune de mal Comuna Conop, mal drept,localizare
5490-5492, lungime 150m, teren agricol;
-eroziune de mal Comuna Conop,sat Odvos, mal treplizare
5670-5674, lungime 350m, teren agricol;

Anexa 8: centralizator al zonelor degradate
-balastiere active —Conop,nr.cadastral 901 jmafata de 1,1 ha;
- poluarea solului cu materii radioactive —comurwen@p,
intravilan sat Milova;

Anexa 10: centralizator cu zone neproductive
-ComunaConop sat Milova- stancarii-
-Comuna Conop sat Odvos- gropi de imprumut-

Anexa 11: centralizator cu zone neproductive dahArad
-total comuna Conop:25,13 ha din care —mlas96 ha

- gropi de imprumut =10,44 ha
- nisip =11,73 ha

5.2. Autorizarea execdtii construgiilor Tn zonele expuse la riscuri tehnologice, pmacsi in
zonele de servitutg de protede ale sistemelor de alimentare cu energie eléctcienductelor de gaze,
apa, canalizare, @lor de comunic@ie se realizeazin condiiile respecirii prevederilor articolului 11 din
Regulamentul general de urbanism.

Articolul 11 - Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea execdnti construgiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, pmacsi in
zonele de servitutg de protede ale sistemelor de alimentare cu energie elécttmnductelor
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de gaze, afy canalizare, @lor de comunicge si altor asemenea lua de infrastructut este
interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, priscuri tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care preiipericol de incendii, explozii, radig surpiri de teren ori
de poluare a aerului, apei sau solului

(3) Fac excege de la prevederile aliniatului (1) constrile si amenajrile, care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitareacedkor acestora.

5.3. Autorizarea execidtii lucrarilor de utilitate publié si a construgilor de orice fel pe terenurile
pe care s-a instituit servitute de utilitate publge face in condile respedirii prevederilor articolului 16
din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 16 - Lucr ari de utilitate public a

(1) Autorizarea execdttii altor constru@i pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea dealucle utilitate publid, este interzis

(2) Autorizarea execdrti lucrarilor de utilitate publi@ se face pe baza documeigade urbanism
sau de amenajare a teritoriului, aprobate confeqn.|

5.4.1n vederea asigirii echipirii tehnico-edilitare, autorizarea exedtit construgiilor se face in
conformitate cu prevederile articolului 13 din Riegnentul general de urbanism.

Articolul 13 - Asigurarea echipirii edilitare

(1) Autorizarea execdtti construgiilor care, prin dimensiunilesi destinaia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitace degsesc posibiliftile financiaresi tehnice ale administtii
publice locale ori ale investitorilor interessau care nu beneficiazle fonduri de la bugetul de
stat, este interzis

(2) Autorizarea execatii construgiilor poate fi condiionat de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obliggei efectdirii, Tn parte sau total, a luarlor de echipare edilitaraferente, de
catre investitorii interesa

6. Requli de amplasarai retrageri minime obligatorii

6.1. Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectarea canldir si a recomandtilor de
orientare fg de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 lagm&ul regulament.

6.2. Amplasarea constrtudor fata de drumurile publice se face n caith respecirii
prevederilor articolului 18 din Regulamentul geheurbanism.

Articolul 18 - Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cuzaviconform al organelor de specialitate ale
administraiei publice:

a) construgi si instalgii aferente drumurilor publice de deservire, derdntere si de
exploatare;

b) parcaje, garajgi staii de alimentare cu carburansi resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc

c) conducte de alimentare cuaap de canalizare, sisteme de transport géaes, sau alte
produse petroliere, rele termice, electrice, de telecomuniicai infrastructuri ori alte
instalaii ori construgii de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zamamului publicse nelege ampriza, file de
sigurana si fasiile de protege.

(3) Autorizarea execatii construgiilor cu funaiuni de locuire este perndis cu respectarea
zonelor de prote® a drumurilor delimitate conform legii.
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(4) In sensul prezentului regulament, pfimgiuni de locuire se nelege: locuire, case de
vacana si alte construgi cu caracter turistic, spiade cazare permanensau temporarpentru
nevoi sociale, industriale sau deaegye, cum ar fi; amine pentru Btrani, amine de
nefamilisti, sanatorii, @mine pentru organizarea g@ntier, @mine de garnizoain

6.3. Amplasarea fa de ci ferate din administtea SNCFR se face in conide respecirii
prevederilor articolului 20 din Regulamentul gehe&urbanism.

Articolul 20 - Amplasarea fata de cii ferate din administratia SNCFR

(1) Tn zona de protgie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, atizul Ministerului
Transporturilor:

a) construti si instalgii aferente exploatii si intretinerii liniilor de cale ferat;

b) construgi si instalgii pentru exploatarea materialului rulagt a mijloacelor de
restabilire a circulgei;

c) instalaii fixe pentru tragune electrig;

d) instalaii de semnalizare, centralizare, bloc de linie edt telecomuniaa,
transmisiuni de datg construdiile aferente acestora.

(2) Construgile care se amplaseaan zona de protgie a infrastructurii feroviare situatin
intravilan se autorizeédzcu avizul Regiei Autonome “Societatea @l@ Ferate Romanesi al
Ministerului Transporturilor.

(3) In sensul prezentului regulament, prin Zole protega ainfrastructurii feroviare se ielege
fasia de teren, indiferent de proprietar, ciirhea de 100m #surat de la limita zonei
cadastrale C.F.R., sitdade o partgi de alta a #@i ferate.

(4) Lucrarile de investii ale agefilor economicisi ale institdiilor publice, care afecteazona de
protegie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza raintu avizul Regiei Autonome
“Societatea Ngonak a Giilor Ferate Romanesi al Ministerului Transporturilorgi anume:

a) ai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

) traversareaat ferate de étre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea linii lor de cale ferate reele de telecomuni¢a energie electrig,
conducte sub presiune deagmaze, produse petroliere, termotehnologiceanele
libere.

(5) In zona de proteie a infrastructurii transporturilor se interzic:

a) amplasarea otioor construdi, depozite de materiale sau infemea de planta care
Tmpiedia vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oriror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alufirecle teren, suifi sau
ar afecta stabilitatea solului prifig¢rea copacilor, extragerea de materiale de canstru
sau care modificechilibrul panzei freatice subterane;

C) depozitarea necorespudtzare de materiale, substansau dgeuri care contravin
normelor de prote® a mediului sau care ar putea provoca degradafesstructurii
cailor ferate roméane, a zonei de prate@ infrastructurii &lor ferate romane precugi
a condiiilor de desfisurare normal a traficului.

(6) Cedarea, transferul, ocuparea temporsau definitid a terenului din patrimoniul Regiei
Autonome “Societatea Nanaki a Giilor Ferate Romane”, pentru lucile de interes public,
atat in intravilan céagi in extravilan, se fac numai cu avizul Regiei Auime “Societatea
Nationaki a Giilor Ferate Romane”

6.4. Amplasarea f@ de aliniament se face in cofitie respecirii prevederilor articolului 23 din
Regulamentul general de urbanism.
Articolul 23 - Amplasarea fata de aliniament

(1) Cladirile vor fi amplasare la limita aliniamentului ilsaetrase fa@ de acesta, ddpcum
urmeaa:
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a) in cazul zonelor construire compact, congitacvor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cidirilor existente;
b) retragerea constrtiibor fata de aliniament este permiiaumai dag se respedétcoerera
si caracterul fronturilor stradale;
(2) Tn ambele situd, autorizaia de construire se emite numai @l&iltimea chdirii nu depiseste
distarta masurat, pe orizontal, din orice punct al gtirii fata de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

(3) Fac exceqie de la prevederile alin. (2) consttile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal aprobat conform legii.

(4) Tn sensul prezentului regulament, paiimiamentse Tnelege limita dintre domeniul privat
domeniul public.

6.5. Amplasarea in interiorul parcelei se face in coihelirespecirii prevederilor articolului 24
din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 24 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag se respeat

a) distarrele minime obligatorii f@ de limitele lateralgi posterioare ale percelei, conform
Codului civil;

b) distanele minime necesare interyglor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizulu
unitatii teritoriale de pompieri.

7. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligarii

7.1. Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectarea caiildir de asigurare a acceselor
carosabile conform articolului 25 din Regulamemgeheral de urbanism.

Articolul 25 - Accese carosabile

(1) Autorizarea execéti construgiilor este permis numai dag exist posibilititi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, canfodestingei construgei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebui@ permit intervenia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

(2) In mod excefional se poate autoriza executarea congtiarcfira Tndeplinirea condiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul uitii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuraia acceselor praézute la alin. (1) se determiirtconform anexei nr. 4 la
prezentul regulament.

(4) Orice acces la drumurile publice se va facefarom avizului si autorizaiei speciale de
construire, eliberate administratorul acestora.

7.2.Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectarea caiildir de asigurare a acceselor
pietonale conform articolului 26 din Regulamentehgral de urbanism.

Articolul 26 - Accese pietonale

(1) Autorizarea execattii construgiilor si amenajrilor de orice fel este permisnumai dag se
asigus accese pietonale, potrivit importansi destinaiei construgei.

(2) Tn sensul prezentului articol, pratcese pietonalse Tnelege dile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, agir pietonale, pige pietonale, precurgi orice
cale de acces public pe terenuri proprietate pildau, dup caz, pe terenuri proprietate
privati grevate de servitutea de trecere publpotrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfebirgi permit circulgia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
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8. Requli cu privire la echiparea edilita#

8.1. Racordarea la telele publice de echipare ediliagxistente in vederea autaiiz executirii
construdilor se face cu respectarea prevederilor artiecnl2¥ din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 27 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitad existente

(1) Autorizarea execaitii construgiilor este permis numai dag exisé posibilitatea racofitii de
noi consumatori la telele existente de apla instalaile de canalizargi de energie electric

(2) De la dispoziile aliniamentului se poate deroga, cu avizul ogar administraei publice
locale, pentru locuie individuale, in urritoarele condii:

a) realizarea de salude echipare n sistem individual catersspecte normele sanitaie
de protede a mediului;

b) beneficiarul se obligsa racordeze constrtia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, la reeaua centralizatpublici, atunci cand aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constiiuse poate deroga de la prevederile alin. (1) viauh
organelor administteei publice competente, dadeneficiarul se oblig si prelungeast
reteaua existeff atunci cand aceasta are capacitatea nécesar se obligfie si mareasd
capacitatea relelor publice existente, fi&d gonstruiast noi rgele.

(4) Prevederile alin. (i (3) se aplig, in mod corespuraror, autorizrii executirii construgiilor
n localititile unde se existretele publice de apsi de canalizare.

8.2. Realizarea de tele edilitare se face cu respectarea prevederitdcolului 28 din
Regulamentul general de urbanism.

Articolul 28 - Realizarea de raele edilitare

(1) Extinderile de nele sau raririle de capacitate a taelor edilitare publice se realizéiade

catre investitor sau beneficiar, pat sau in intregime, ddpcaz, condiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordarsi de bragare la rgeaua edilitar publici se supot in intregime de
investitor sau de beneficiar.

8.3.Proprietatea publicasupra reslelor edilitare se face cu respectarea prevedenitacolului 29
din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 29 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

(1) Reelele de af de canalizare, de drumuri publigealte utilitati aflate Tn serviciul public sunt
proprietate publi¢a comunei, oraului sau judeului, dacé legea nu dispune altfel.

(2) Reelele de alimentare cu gaze, cu energie eléctiicde telecomuniaa sunt proprietate
publici a statului, datlegea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1)i (2), indiferent de modul de fingare, int& Tn proprietatea
publica.

9. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1. Parcelarea terenului in vederea ex@tutonstrugiilor se face cu respectarea prevederilor
articolului 30 din Regulamentul general de urbanism

Articolul 30 - Parcelarea

(1) Parcelarea este opguaea de divizare a unei supr&ele teren in minimum 4 loturiaalirate,
in vederea realizii de noi construgii. Pentru un nurir mai mare de 12 loturi se poate autoriza
realizarea parcaélii si executarea constrtiitor cu condiia adopirii de soldii de echipare
colectiva care 8 respecte normele legale de igiganhde protede a mediului.

(2) Autorizarea execdtii parcekbrilor, in baza prezentului regulament, este petmismai dag
pentru fiecare lot in parte se resgemimulativ urnitoarele condii:
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a) front la straél de minimum 8 m pentru airi ingiruite si de minimum 12 m pentru
cladiri izolate sau cuplate;
b) suprafga minima a parcelei de 150 mp pentradiki Tnsiruite si, respectiv, de minimum
200 mp pentru &diri amplasate izolat sau cuplate;
c) adancimea mai mare sau cefi ggak cu ktimea parcelei.
(3) Sunt considerate loturi construibile numai tdéucare se incadreain prevederile alin. (2).

9.2. Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectareailiimii conform articolului 31
din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 31 - Tn iltimea construdiilor

(1) Autorizarea execaii construgiilor se face cu respectareaaliimmii medii a chdirilor
Tnvecinatesi a caracterului zoneiafa ca diferea de Tdltime & depgiseasd cu mai mult de
doua niveluri cldirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulamentiditi imediat Tnvecinatesunt cele amplasateiairat, de
aceea parte a s#zii.

(3) Fac exceqpe de la prevederile alin. (1) consttile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic
zonal, aprobat conform legii.

9.3. Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag aspectul exterior se face in
condtiile respecirii prevederilor articolului 32 din Regulamentulrggal de urbanism.

Articolul 32 - Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea execati construgiilor este permis numai dag aspectul lor exterior nu
contravine fungunii acestorgi nu depreciaz aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea execidtii construgiilor care, prin conformare, volumetrge aspect exterior, indr
in contradige cu aspectul general al zongi depreciaz valorile general acceptate ale
urbanismuluki arhitecturii, este interzis

10. Requli cu privire la amplasarea de spé verzi si imprejmuiri

10.1. Autorizatia de construire va cane obligaia ampladrii de spaii verzi si imprejmuiri
conform prevederilor articolului 3¢ 35 din Regulamentul general de urbanism.

Articolul 34 - Spatii verzi si plantate

(1) Autorizarea de construire va ¢ore obligaia meninerii sau crérii de spaii verzi si plantate.
in funaie de destinga si capacitatea constrtiei, conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.

Articolul 35 - Tmprejmuiri

(1) In condiiile prezentului regulament, este perfniautorizarea urioarelor categorii de
Tmprejmuiri:

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru ptegetmpotriva intruziunilor, separarea unor
servicii funaionale, asigurarea protesi vizuale;

b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gand, viecesare delinaii parcelelor
aferente ddirilor si/sau integirii cladirilor Tn caracterul stizilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuiske® va supune acelgraxigerte casi in cazul
aspectului exterior al constnus.

3. ZONIFICAREA TERITORIULUI

3. Zonesi subzone fungionale

3.1. Zonele fundonale stabilite conform punctului (3.3.) din Regulentul local de urbanism,
sunt puse in evidgnin plasa de REGLEMENRRI a Planului urbanistic general.
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3.2. Subzonele funtonale sunt subdiviziuni ale zonelor fuimmale cu funguni specializate
(deexemplulocuirve cu caracter urban, rural, de vacaretc.).

3.3. Localitatea care face obiectul Regulamentului ll@gaurbanism, are, de reguurmatoarele
zonesi subzone fungonale:

* L-ZONA PENTRU LOCUIN TE
subzone - locuinte cu regim mic de #htime;
- locuinte P, P+1, P+2;
- blocuri

* IS -ZONA PENTRU INSTITU Tl PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL

subzone construdi administrativesi financiar bancare;
— construdi comerciale;
— construdi de cult;
— construdi de cultug;
— construdi de Tnvatamant;
— construdi de sinatate;
— alte categorii institti publice sau servicii

(Se va individualiza subzona fuiomala; exemplu: a = administrative, ¢ = comerciale etc.)
+ ID - ZONA UNIT ATILOR INDUSTRIALE

+ A-ZONA UNIT ATILOR AGRICOLE

 SP_- ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE, RECREERE, TURISM,
PERDELE DE PROTECTIE
subzone - parcuri;
— complexe sportive;
— perdele de prote¢ie;
alte categorii spa verzi amenajate

(Se va individualiza subzona fuilomala; exemplu: p = parcuri; pp = perdele de protexetc.)
+ GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNAL A
subzone - cimitir;
— groap de gunoi
« TE - ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITAR A

+ C-ZONA PENTRU CAl DE COMUNICA TIE SI CONSTRUCTII AFERENTE

subzone - cai de comunicge rutiere;
— cai de comunicge feroviare;
— cai de comunicae navale;
— cai de comunicae aeriene

(Se va individualiza subzona fuiomala; exemplu: r = @i rutiere, f = qii feroviare etc.)
+ TA - ZONA TERENURI AGRICOLE IN INTRAVILAN

(*) Se vor specifica numai acele zogiesubzone fungonale careu au fost puse n evigeprin
documentaa elaborat (P.U.G.).

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INT RAVILAN (*)

L - Zona pentru locuinte

IS - Zona pentru institutii si servicii

ID - Zona pentru unitati industriale si depozitare
A - Zona pentru unitati unitati agricole

C - Zona pentru cai de comunicatie
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SP - Zona pentru spatii verzi amenajate, perdelerdeeptie, sport si agrement
GC - Zona pentru gospodarie comunala
TE - Zona pentru echipare edilitare

(*)Se vor specifica numai acele zone ftionale care au fost puse in evigeprin documentaga

elaboral ,in partea scrisa si in partea grafica (plans&T$-uri).

5.

PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN

EXTRAVILAN

In cazul comunei Conop in extravilan putem vorbudeatoarele terenuri :
TAA Terenuri agricole

TF  Terenuri forestiere

TH  Terenuri aflate permanent sub ape

TC  Terenuri ocupate de cai de comunicatie

TN  Terenuri neproductive

Terenuri agricole
Conform Hotararii Guvernului nr. 525, din 27 iunl®96 privind aprobarea Regulamentului

general de urbanism.

Articol 3 cap. Il Anexa

Terenurile agricole din extravilan:

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amemdpr pe terenurile agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si in conditiile statalde lege.

(2) Autoritatile administratiei publice locale varmari, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constarct8pre a evita prejudicierea activitatilor
agricole.

Regulamentul general de urbanism se aplica in giamea si realizarea tuturor constructiilor si

amenajarilor, amplasate pe orice categorie deudereatat in intravilan, cai si in extravilan.

Conform Legii 18/1991- Legea fondului funciar:

Art. 2 —In functie de destinatie, terenurile sunt:

a) terenuri cu destinatie agricola, si anume: t@nnagricole productive — arabile, viile, livezjl
pepinierele viticole, pomicole, plantatiile de harsieduzi, pasunile, fanetele, serele, solariile,
rasadnitele si altele asemenea — cele cu vegetatastiera, daca nu fac parte din
amenajamentele silvice, pasunile impadurite, ceteipate de constructii si instalatii
agrozootehnice, amenajarile piscicole si de imkatmafunciare, drumurile tehnologice si de
exploatare agricola, platformele si spatiile de a#fjare care servesc nevoilor productiei
agricole si terenurile neproductive care pot fi agjate si folosite pentru productia agricola.

Art. 8 — (1) Stabilirea dreptului de proprietateivata asupra terenurilor care se gasesc in

patrimoniul cooperativelor de productie se facecamditiile prezentei legi, prin reconstituirea

derptului de proprietate sau constituirea acesteptd

Art. 14 — (1) Terenurile cooperativelor agricole pleductie situate in extravilanul localitratilor

devin proprietatea cooperatorilor sau, dupa cazmastenitorilor acestora, corespunzator

suprafetelor aduse sau preluate in orice mod imnpaiul cooperativei.

Art. 18 —(1) Terenurile din extravilan aduse sawlymte in orice alt mod in patrimoniul

cooperativei agricole de productie de la cooperatur de la alte persoane care au decedat si nu a

mostenitori, precum si terenurile pentru care nausformulat cereri de restituire raman la

dispozitia comisiei.

(2)Toate terenurile cooperativei agricole de pro@ucare nu sunt atribuite conform art.
14-17, precum si terenurile extravilane proprigtatatului aflate in folosinta cooperativei, raman,
de asemenea, la dispozitia comisiei, urmand ariibwate altor persoane indreptatite, potrivit
prevederilor prezentei legi.

(3)Ternurile neatribuite, ramase la dispozitia en, trec in domeniul privat al comunei,
orasului sau al municipiului, urmand a fi puse igpdzitia celor care doresc sa intemeieze sau Sé
dezvolte exploatatii agricole, prin inchiriere, cesionare sau vanzare, in conditiile legii.
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Art. 41 — (1) Terenurile agricole fara construdtistalatii, amenajari de interes public, intrate i
proprietatea statului si aflate in administrareampriilor la data prezentei legi, se vor restitui
fostilor proprietari sau mostenitorilor acestoafa se putea depasi suprafata de 10 ha de famili
in echivalent arabil.
Art. 67 — (1) Terenurile situate in intravilan sitievilan pot fi instrainate, indiferent de intirda
suprafetel, prin acte juridice intre vii, incheiaeforma autentica.

- (2) In toate cazurile de dobandire, prin actédjae intre vii, proprietatea dobanditorului
nu poate depasi 100 ha teren agricol in echivadeabil, de familie, sub sanctiunea nulitatii
absolute a actului de instrainare.

Art. 69 — (1) Instrainarea de terenuri agricoleskiravilan, prin vanzare, se face prin exercitarea
dreptului de preemptiune.

Art. 77 — Schimbarea categoriei de folosinta areréor arabile ale persoanelor juridice, in alte

categorii de folosinta agricola, se poate facewnuhorganelor agricole de specialitate judetene,
numai in urmatoarele cazuri:

a terenuri arabile situate in zonele de deal, aestituie enclave din masivele de vii si
livezi,din podgoriile si bazinele pomicole consaerastabilite de organele de specialitate ale
Ministerului Agriculturii si Alimentatiei, pot fitransformate in plantatii viticole si pomicole;

b terenurile arabile cu soluri nisipoase pot fiemaate si transformate in plantatii viticole
si pomicole;

Art. 92 — (1) Amplasarea constructiilor de oricede terenuri agricole din extravilan de clasa | si
a ll-a de calitate, pe cele amenajate cu lucraind®minatatiri funciare,precum si pe cele plantate
cu vii si livezi, parcuri nationale,rezervatii, manente, ansambluri arheologice si istorice este
interzisa.
(3) Scoaterea definitiva din circuitul agricol aeeurilor agricole din extravilan, de clasa | $i-a
de calitate, a celor amenajate cu lucrari de imtaimafunciare, precum si a celor plantate cu
vii si livezi,prin extinderea intravilanului locé#ditilor, se face la propunerea consiliilor locale,
prin hotarare a Guvernului si cu avizul Ministeiuhgriculturii si Alimentatiei.

Terenuri forestiere

Conform Hotararii Guvernului nr. 525, din 27 iunl®96 privind aprobarea Regulamentului

general de urbanism.

Articol 5 cap. Il Anexa

Suprafete impadurite:

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amemdpr pe terenuri cu destinatie forestiera este
interzisa.In mod exceptional, cu avizul organeldmaistratiei publice de specialitate, se pot
autoriza numai constructiile necesare intretinpadurilor, exploatarilor silvice si culturilor
forestiere.La amplasarea acestor constructii ssevea in vedere dezafectarea unei suprafete ca
mai mici din cultura forestiera.

(2) Cabanele si alte constructii si amenajari dasti turismului vor fi amplasate numai la liziera
padurilor, cu avizul conform al Ministerului ApelBadurilor si Protectiei Mediului si al
Ministerului Turismului.

(1) Delimitarea pe judete a terenurilor cu destnfirestiera, stabilita., in conditiile legii, datre
organele de specialitate ale administratiei pubBeecomunica consiliilor judetene prin ordinul
ministrului apelor, padurilor si protectiei mediulu

Conform Legii 18/1991- Legea fondului funciar:

Art. 2 —In functie de destinatie, terenurile sunt:

b) terenuri cu destinatie forestiera, si anumesnterile impadurite sau cele care servesc nevoilor
de cultura, productie ori administrare silvica,tenele destinate impaduririlor si cele
neproductive-stancarii, abrupturi,bolovanisuri, eapvene, torenti-,daca sunt cuprinse in
amenajamentele silvice;

Art. 45 — (1) Persoanele fizice sau ,dupa caz, emitstrii acestora, ale caror terenuri cu vegetatie

forestiera, paduri, zavoaie, tufarisuri, pasurfasiete impadurite au trecut in proprietatea statulu

prin efectul unor acte normatove speciale, pot oegenstituirea dreotului de proprietate si pentru
diferenta de peste 1 ha, dar nu mai mult de 3dd&&milie.

©2005, PROIECT ARAD S.A.



18

(4) Daca pe suprafetele de teren ce urmeaza abuid in conditiile alineatului precedent se afla
constructii sau amenajari forestiere, ori suntunsade executie sau in faza de proiectare,sau
terenurile sunt defrisate, se vor atribui alte atgie de teren, cu respectarea acelorasi conditii,
in imediata apropiere.

(5) Terenurile prevazute la alin.(1), vor fi gospate si exploatate in regim silvic, potrivit
legii.Regimul silvic pentru padurile proprietatavata se va elabora si se va aproba in termen
de 3 luni de la intrarea in vigoare a prezentet)egrin grija Ministerului Apelor,Padurilor si
Protectiei Mediului.Punerea in posesie a padurjlavoaielor,tufarisurilor,a pasunilor si
fanetelor impadurite se va face numai dupa stahiliegimului silvic al acestora.

Art.78 — (3) Schimbarea categoriei de folosintais#-paduri,rachitarii, culturi de arbusti, detiaut

de persoane juridice-se aproba de Ministerul Apé&adurilor si Protectiei Mediului.

Terenuri aflate permanent sub ape

Conform Legii 18/1991- Legea fondului funciar:

Art. 2 —In functie de destinatie, terenurile sunt:

c) terenuri aflate permanent sub ape, si anumeiealininore ale cursurilor de apa, cuvetele
lacurilor la nivelurile maxime de retentie, fundapelor maritime interioare si al marii
teritoriale;

Terenuri ocupate de cai de comunicatie

Conform ORDONANTEI GUVERNULUI nr. 43/1997 privinggimul juridic al drumurilor

si legii nr. 82/ 1998 pentru aprobarea ORDONANTBU\GERNULUI nr. 43/1997 privind

regimul juridic al drumurilor (cu modificari si cqptetari)

CAPITOL | sectiunea |

Art. 1 — (1) Regimul drumurilor reglementeaza indnmitar administrarea drumurilor publice si

private, dobandirea si folosirea terenurilor, caretaa, coordonarea si controlul activitatilor igatira

cu drumurile publice. Administrarea drumurilor gaelsi private are ca obiect proiectarea, constair
modernizarea, reabilitarea, repararea, intretire@regploatarea drumurilor.

(2) Prevederile prezentei ordonante se aplica hatetuturor drumurilor publice si partial,

drumurilor de utilitate privata deschise circulapablice.

(3) Fac parte integranta din drum, podurile, viddia; pasajele denivelate, tunelurile, construetiil

de aparare si consolidare trotuarele, pistele panttisti, locurile de parcare, oprire si staticgia

indicatoarele de semnalizare rutiera si alte dopmmtru siguranta circulatiei, terenurile si
plantatiile care fac parte din zona drumului, matimpzonele de protectie.

(6) De asemena, se considera ca facand parte dim dtadirile de serviciu si orice alte
constructii, amuenajari sau instalatii destinatarapi sau exploatarii drumurilor, inclusiv
terenurile necesare aferente.

CAPITOL | sectiuneaalla

Art. 5 — Din punct de vedere functional si admirast — teritorial , in ordinea importantei

,drumurile publice se impart in urmatoarele catggor
- drumuri de interes national
- drumuri de interes judetean
- drumuri de interes local
Art. 6 — Drumurile de interes national apartin prefatii publice a atatului si cuprind drumurile
nationale,care asigura legaturile cu Capitala,tami resedintele de judet, cu obiectivele de istere
strategic national, intre ele, precum si cu taréeine.
Art. 7- Drumurile de interes judetean fac parte dioprietatea publica a judetului si cuprind
drumurile judetene care asigura legatura intre:
- resedintele de judet cu municipiile, cu oraseleresedintele de comuna
- resedinte de comuna

Art.8 — Drumurile de interes local apartin propait@tpublice a unitatii administrative pe teritdriu

careia se afla si cuprind:

Drumurile comunale, care asigura legaturile:

- intre resedinta de comuna cu satele componeuntalsasate
- intre sate
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Drumurile vicinale sunt drumuri ce deservesc mailtenyroprietati, fiind situate la limitele
acestora.

CAPITOL Il sectiunea |

Art. 16 — (1) Zonele de siguranta sunt suprafeteeten situate de o parte si de cealalta a amprizel
drumului, destinate exclusiv pentru semnalizaré&na, pentru plantatie rutiera sau alte scopgate de
intretinerea si exploatarea drumului, pentru sigtaacirculatiei ori pentru protectia proprietatilsituate
in vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta garte si suprafetele de teren destinate asigurari
vizibilitatii in curbe si intersectii, precum si gtafetele ocupate de lucrarile de consolidari etertului
sdsi altele asemenea.In afara localitatilor, liteiteinime ale zonelor de siguranta a drumurilorcahe
curenta si aliniament, sunt prevazute in anexaptdaenta ordonanta.

Anexa nr. 1

Limitele zonelor drumurilor

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginderoare ale zonelor de siguranta si marginile
zonei drumului: - drumuri nationale — 22 m

- drumuri judetene — 20 m
- drumuri comunale — 18 m

fiecare reprezentand distanta de la axul drumw@oada marginea exterioara a zonei drumului.

CAPITOL Il sectiunea V

Art. 46 Realizarea in zona drumului public a orgaconstructii sau instalatii, in orice scop, se
face cu respectarea legislatiei in vigoare privardplasarea si autorizarea executarii constructslor
numai cu acordul prealabil al administratoruluirdcdui.
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UT.R.nr. 1
CAPITOLUL 1 - GENERALIT /:\TI

Art.1 - Tipuri de subzone futionale
L - zori pentru locuire
— Lmla,b - subzanlocuinte cu regim mic de #itime P, P+1
IS - zord pentru instittii publicesi servicii de interes general
— IScla - subzanconstrudi de cultug
— IScola,b,c - subzd@rconstrudi comercialesi de deservire
— ISctla,b- subzanconstrugi de cult
— ISila- subzoi construgi de invatamant
C - zora pentru cai de comunicatie
— Crla - subzoncai de comunicatie rutiera
TAla - subzoaterenuri agricole n intravilan

Art. 2 - Fungiunea dominarita zonei
— functiunea de locuire - zancomerciai si functiuni complementare

Art. 3 - Funaiunile complementare admise ale zonei:

in zor sunt permise constrticcare au o fungune complementarzonei de locuit:
— spdii comerciale

— prestri servicii

— construdi administrativesi financiar bancare

— construdi de cultua

— constructii de invatamant

— construdi de cult

— spdii verzi

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNC TIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
— se vor putea autoriza lder de intreineresi renovare pentru atlirile existente;
— se va autoriza exetta construgilor de locuirte. doar dupa intocmirea de PUZ in zona.
— se va autoriza exegia construdilor cu funaiuni complementare zonei de locuit (gpa
comercialesi prestiri servicii,unitati de invatamant,sanatate,cult).
* subzonele: Lm1la,b; IScla; IScola,b,c; ISctla,iASi

Art. 5 - Utilizari permise cu condi

— constructii,cu conditia respectarii servitutilor detilitate publica existente,privind
rezistenta,stabilitatea,siguranta in exploatarsrerzta la foc, protectia impotriva
zgomotului,sanatatea oamenilor si protectia mediulu

— zona centrala cu restrictie temporara de cons&usé vor autoriza constructii numai pe baza
unei documentatii de urbanism aprobata (P.U.Z.yespectarea prevederilor si conditiilor puse
de aceasta.

Art. 6 - Interdigii temporare
— interdictie temporara de constructie pana la ekgar P.U.Z.-ulu, in zona centrala , cuprinsa
intre limita zonei centrale UTR. Nr. 1

Art. 7 - Interdiaii permanente
Nu se vor autoriza constriicde unitti industrial-agricole si de depozitare in zona..
Nu se vor face indesiri in zan

* subzonele: Lm1la,b; IScla; IScola,b,c; ISctla,ia®lrla; TAla
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CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S|
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fa de punctele cardinale

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectarea caiitir si a recomandtilor de
orientare fai de punctele cardinale.

Amplasarea constrtidor de locuinte trebuie icute astfel incat pentru toate dperile de locuit
amplasate pe fada cea mai favorabi(sud), & se asigure durata minintle insorire de¥ hla solstiiul
de iarri - subzonele: Lmla,b.

Se recomaridorientarea nord a depozitelor, atelierelor deuuouctariilor si a spailor de preparare.

* subzonele: Lm1la,b; IScla; IScola,b,c; ISctla,iASi

Art. 9 - Amplasarea fé de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizohform al organelor de specialitate ale
administraiei publice:

— construdi si instalgii aferente drumurilor publice, de deservire, dielineresi de exploatare;

— parcaje, garajgi staii de alimentare cu carburaii resurse de energie (inclusiv funmile lor

complementare: magazine, restaurante etc.);

— conducte de alimentare cuaap de canalizare, sisteme de transport gags,sau alte produse
petroliere, reele termice, electrice, de telecomuniicgi infrastructuri ori alte instata ori construgii de
acest gen.

Autorizarea execétii construgiilor cu funaiuni de locuire este perndiscu respectarea zonelor de
protegie a drumurilor delimitate conform legii.

» Utiliz ari permise

Orice construgi sau amenayi adiacente drumurilor publice care se fac in bakanurilor
urbanisticesi de amenajare teritorialcu avizul organelor specializate ale adminigtrgpublice pentru
lucrarile din zonele de protége.

 Utiliz ari admise cu condiii

Toate construdle si amenajrile amplasate in zonele de prateca drumurilor publice care
respect prescripiile tehnicesi reglemendrile urbanistice privind funtnalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetricsi esteti@, asigurarea acceselor carosabile, pietogalezolvarea parcajelor
aferente, precuryi evitarea riscurilor tehnologice de constiagi exploatare.

Prin amplasaregi functionare ele nu vor afecta buna dgafare a circulgei pe drumurile publice
in condiii optime de capacitate, flugnsi sigurana. Accesele carosabilkg pietonale la aceste consttiic
vor fi amenajatgi semnalizate corespuitpr normativelori standardelor tehnice specifice.

» Utiliz ari interzise
Orice construge care prin amplasare, configtiea sau exploatare impieteazasupra bunei
desfisurari, organizri si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau preZinscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de sigunérsi proteaie a drumurilor.Amplasarea in zona drumurilor, aqailor
independente de reclarpublicitaf,se va face respectand conditiile impuse mai sus.
» subzonele Lm1la,b; IScla; IScola,b,c; ISctla,bat€idla; TAla

Art.10 - Amplasarea fé de ci navigabile existentg cursuri de ap potenial navigabile
- Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fa de cile ferate din administtaa S.N.C.F.R.
- Nu este cazul.

Art. 12 - Amplasarea fa de aeroporturi
- Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fé de f&ia de protege a frontierei de stat
— Nu este cazul.
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Art. 14 - Amplasarea fié de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentuluitseetrase f@ de acesta.

— construdile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentlidirilor existente

— retragerea constrtitor fata de aliniament se poate face diniuai fungionale, estetice sau
ecologice (proteta contra zgomotelas nocivitatilor) maxim 10m

— se vor respecta distantele minime obligatorii iiciealiri.

Autorizgia de construire se emite numai @i&ailtimea chdirii nu depiseste distama misurat, pe
orizontah, din orice punct al &tlirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac excepe de la prevederile aliniamentului precedent aomgile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte sittia care nu se pot incadra in prevederile aliniamlentanterioare ale
actualului Regulament, este necésalaborarea unui P.U.Z. in vederea ewaillcorecte a consedelor
includerii noii construgi in contextul existent.

* subzonele: Lmla,b; IScla; IScola,b,c; ISctla,fd®irla;TAla

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag respect:

— distantele minime obligatorii fe@ de limitele lateralesi posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distarminimi admisi de Codul Civil intre feadele cu ferestre
si balcoanssi limita propriefitii ingradita sau nu, este de 1,90m;

— in cazul cidirilor cuplate, distata dintre faada lateral si limita proprietitii sa fie de 3m,
pentru a permite accesul carosabil;

— distanta minima intre construgile de pe aceaaparcef se admite &fie egah cu junitatea
Tnaltimii construgiei celei mai nalte, dar nu mai niide 3m;

— distantele minime necesare interyglor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizwinitatii
teritoriale de pompieri:

= accesul gor al mijloacelorsi fortelor de intervetie, la cel ptin o suprafé vitrata (dou
pentru chdiri Tnalte sau aglomerate) precugn accesul autospecialelor de intergenla
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cstatole: copertine mari, piloni Tnal
parcaje auto).

= 1n cazul in care accesul mijloacelor de intetieeta 0 doua feada nu e posibil, se asigur
trecerea faelor (personalului de intervea) prin treceri pietonale cuitimea minind de
1,5m Etimesi 1,90m iriltime (in cazul cutlor interioare).
* subzonele: Lmla,b; IScla; IScola,b,c; ISctla,fd&irla;TAla

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea execttii construgiilor este permis numai dag exis& posibilititi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, canfadestinéiei construgei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre gagcdtrumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de intgeveentru stingerea incendiilor. Pentrutdar
interioare inchise se asigunumai accese pentru fele (personalul) de intervge prin treceri pietonale
de minimum 1,50matime si 1,90m fraltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate agitegie construgi se va face in corelare cu
organizarea circuteei majore, cu organizarea parcajejocu accesul pietonilor.

— in functie de capacitatea constructiei vor fi pmua alei carosabile si parcaje in interiorul
amplasamentului,platforme de depozitare si accesgnirsi utilaje.

e subzonele: Lmla,b; IScla; IScola,b,c; ISctla,ddSirla;

» Utiliz ari permise
Construdiile ale ciror accese carosabile (direct sau prin servit@s)ect normele de siguraisi
fluenta a traficului, Tn condiile avizului administratorului drumului.
* subzonele: Lmla,b; IScla; IScola,b,c; ISctla,li;dSirla;
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» Utiliz ari admise cu condtii
Construdiile fara posibilititi de acces carosabil la drumurile publice (dir@at prin servitute) sau
Cu accese aleamr caracteristici tehnice nu permit intervi@nmijloacelor de stingere a incendiilor, cu
condtia olginerii avizului unittii teritoriale de pompieri.
* subzonele: Lmla,b; IScla; IScola,b,c; ISctla,li;dSirla;
o Utiliz ari interzise
Se interzice autorizarea constillor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunitoare, in conformitate cu prevederile legii.
in funaie de destinga si capacitatea constrtiei vor fi previzute:
— alei carosabilgi parcaje in interiorul amplasamentului;
— platforme de depozitargi accese m@ni si utilaje separat de alei carosabile destinate
consumatorilor
* subzonele: Lmla,b; IScla; IScola,b,c; ISctla,li;dSirla;

Constructiile de locuinte
— Pentru locuire unifamiliale cu acceg lot propriu se vor asigura:

e accese carosabile pentru locatari;

e acces carosabil pentru colectareagedelor menajeresi pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

» alei (semi) carosabile in interiorul zonelor paate] cu o lungime de maximum 25m vor
avea o dtime de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi maari de 25m vor fi
prevazute supralrgiri de defsire si suprafee pentru manevre de intoarcere;

e in cazul unei parc&éli pe dod randuri, accesele la parcelele din spate se atizaeprin alei
de servire local (fundaturi):

— cele cu o lungime de 30m - o singulxand: de 3,5mdtime;
— cele cu o lungime de maximum 100m - minimum 2 bétatal 7m), cu trotuar cel pa pe o
latura si suprakrgiri pentru manevre de intoarcere laaap
* subzonele: Lmla,b;
Pentru construgle comerciale se vor asigura accese carosabjparage pentru consumatori,
personaki aprovizionare.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea execdtii construgiilor si amenajrilor de orice fel este permisnumai dag se
asigus accese pietonale, potrivit importansi destinaiei construgei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel inégapaermit circulaia persoanelor cu handicap
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca actesdisi continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea ametigjor necesare deplinei sigun@na deplagii, indeosebi in reléa cu circulaia
vehiculelor de orice categorie.

* subzonele: Lmla,b; IScla; IScola,b,c; ISctla,lidSirla;

» Utiliz ari permise

Construdii si amenajri la care se asigay accese pietonale, precyimconstrugii de accesai cai
pietonale ce reprezibtlucrari independente, amenajage echipate in funge de narimea fluxului de
pietoni care asigardeplasarea acestora in candie confortsi de siguram. Se vor avea in vedese
exigenele impuse de circulia persoanelor cu handicap.

» Utiliz ari admise cu condtii

Tipuri de accese pietonale existente sau propusautira servitui de utilitate publié:
— accese pietonale prin zone (terenuri) propti@rivate (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin regleriaemrare, de flux, sau in futie de alte condii.

o Utiliz ari interzise
Se interzice autorizarea constilar pe terenul pentru care nu sunt prewte accesele pietonale.
* subzonele: Lmla,b; IScla; IScola,b,c; ISctla,fd&irla;TAla
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3.3. Requili cu privire la echiparea tehnico - edili  tara

Art. 18 - Racordarea la tele tehnico - edilitare existente

Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag exist posibilitatea racotitii de noi
consumatori la telele existente de apla instalai de canalizargi de energie electric

Cu avizul organelor administiai publice locale, pentru locuile individuale:

— se pot realiza solii de echipare in sistem individual care respecte normele sanitagiede
protegie a mediului (distagd minima 10m intre fantanji fose septicegi prevederile Codului Civil.

— beneficiarul se obligy sa racordeze constrtia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizatpublici, atunci cand se va realiza,

Cu avizul organelor administiai publice competente, pentru celelalte categt@iconstrugi:

— beneficiarul se oblig si prelungeast reteaua existefit atunci cand aceasta are capacitatea
necesat,

— beneficiarul se obliysa mareasé capacitatea telelor publice existente, figi gonstruiast noi
retele.

* subzonele: Lmla,b; IScla; IScola,b,c; ISctla,li;dSirla;

Art. 19 - Realizarea de tele tehnico - edilitare
Extinderea de tele sau riririle de capacitate a tedelor edilitare publice se realizéade atre
investitor sau beneficiar, ped sau in intregime ddpcaz, in condile contractelor incheiate cu consilile
locale.
Cheltuielile pentru lucirile de racordargi brarsare care se realizeape terenurile proprietate priviat
ale persoanelor fizice sau juridice sunt supoftaietregime de investitorul sau beneficiarul iaszt.
* subzonele: Lmla,b; IScla; IScola,b,c; ISctla,li;dSirla;

Art.20 - Proprietatea publicasupra reslelor edilitare

Reelele de ap de canalizare, de drumuri publigealte utilitaiti aflate Tn serviciul public sunt
proprietate publi¢ a comunei.

Reelele de alimentare cu gaze, cu energie elécfride telecomuniaé sunt proprietate publica
statului, dag legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finaare lucérile prevazute mai sus infirin proprietatea public

Lucrarile de racordargi brarsare la rgelele edilitare publice se supbih intregime de investitor
sau beneficiagi se executin urma olinerii avizului autoridtii administraiei publice specializate.

* subzonele: Lmla,b; IScla; IScola,b,c; ISctla,lidSirla;

3.4. Requli cu privire la forma  si dimensiunile terenului  si construc tiilor.

Art. 21 - Parcelare

— adancimea mai mare sau cetipiegad cu khtimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate wels indeplineasturmatoarele condii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct s@&u gervitute);

— asigurarea echijpii tehnico - edilitare necesare;

— formesi dimensiuni adecvate

in zonele cu parcali existente (unde supraéde disponibile pe teren au condus la dimensiuni
inferioare celor preizute de actualul regulament) autorizarea execwonstrugiilor noi se va face cu
respectarea ordongam anterioarai a normelor de igiehsi de protede impotriva incendiilor.

Pentru suprafele parcelelor incluse in planuri urbanistice lecéP.U.Z., P.U.D.) aprobate de
consilile locale anterior apaiei prezentului regulament, pot fi acordate autmiizde construire cu
condtia respedirii prevederilor documenti#or de urbanism respective.

* subzonele: Lmla,b; IScla; IScola,b,c; ISctla,fd&irla;TAla

Art. 22 - Tniltimea construgilor

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectarealitnmii medii a cidirilor Tnvecinatesi
a caracterului zonei. Difereande idltime s nu defseasd cu mai mult de dauniveluri cldirile imediat
invecinate.

©2005, PROIECT ARAD S.A.



28

Regimul de faltime: P, P+1, P+M,;

Stabilirea Téltimii construgiilor va tine cont de:

— protejareai punerea in valoare a mediului natuiatonstruit existent;

— respectarea regulilor de compiziarhitectural - urbanistica zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea cetiglor tehnice de asigurare a seciitstabilitatii si siguranei in exploatare.

Pentru construtle care au fost cuprinse intr-un plan urbanigtoal, aprobat conform legii, se va
respecta regimul dedhime stabilit in respectiva documeti¢a

In zonele puse in interdictie temporara de cons&se va respecta regimul de inaltime propus de
PUZ-ul ce urmeaza sa se elaboreze si sa se aprobe.

* subzonele: Lmla,b; IScla; IScola,b,c; ISctla,lidSirla;

Art. 23 - Aspectul exterior al constrtiibor
Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestorai nu depreciaz aspectul general al zonei.
Se vor folosi:
materiale de constrtie durabile;
Tnvelitori tigle;
finisajele exterioare adecvate fiioii;
culorile Tn concordati cu ansamblul urban;
fatadelesi amplasarea golurilor va trebui 8e in concordafi si armonie cu cdirile din zori.
* subzonele: Lmla,b; IScla; IScola,b,c; ISctla,ldSi

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu con¢ga ca procentul de ocupare a terenuiung
depiseasd limita superioat.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stdbile fungie de destinga zonei in care urmeaz
sa fie amplasat construga.

= ZONA CENTIAIA I ..o e ——————— 80%
— constructii de sanatate-procentul maxim de ocugaeeenului pentru constructii: 20%
— constructii de invatamant:  teren ocupat destoitii: .............ooeeviiiiiiiiiinnnnn. 25%

teren amenajat (curte recreatie) din terenul:totd5%
+ subzonele: Lmla,b; IScla; IScola,b,c; ISctla,laSirla; TAla
3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, sp _ atii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje

Autorizarea execttii construgiilor care prin destinge necesit spaii de parcare, se emite numai
daa exist posibilitatea realirii acestora in afara domeniului public.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Naoinualui P 132-93, in functie de categoria
localitatii in care sunt amplasate constructiile .

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei cotistnoi se va stabiliitinand seamai de
obligativitatea asigurii spaiilor minime pentru parcajele sau garajele aferezdgastrugei in caua,
amplasate in interiorul parcelei pe care se restizeonstruga.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind progemediului natural construit impotriva factorilor
poluani genera de funcionarea parcajelati garajelor;

— necesarul de locuri in parcajegaraje se stabige in fungie de gradul de motorizarg de
specificul fung¢ional al construgilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru gpale parcare se stabste prin autorizaa de construire de
catre deleggile permanente ale consiliilor jugene sau deitre primari.

Suprafeele parcajelor se deterniiin funaie de destinga si de capacitatea constiies.

Construdii de locuina - vor fi previzute locuri de parcare, diupum urmeax

— 1 loc de parcare la 1-5 locwénunifamiliale de lot propriu;

Din totalul locurilor de parcare pentru loctete individuale vor fi predzute garaje in procent de
60-100%.
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Construdile comerciale pentru clien
— un loc de parcare la 200mp suptafdestisurati a construgei pentru uniiti de pam la 400mp;
— un loc de parcare la 100mp suptafdesfisurat a construgiei pentru uniiti de 400-600mp;
— la acestea se vor @afja spaile de parcare sau garare a vehiculelor proprii.
» subzonele: Lmla,b; IScla; IScola,b,c; ISctla,fd®irla;TAla

Art. 26 - Spaii verzi si plantate

Autorizgia de construire va cane obligaia meninerii sau crérii de spaii verzi si plantate, in
functie de destinga si capacitatea constrtiei.

Realizarea plaatilor de arbori se va face la o distacare & nu purd in pericol constru@a sub
aspectul stabilitii.

La construgile noi:

Construdgiile comerciale: vor fi predzute spai verzi si plantate cu rol decoratir de agrement in
exteriorul chdirii sau in cuti interioare 2-5% din supragaterenului.

Construdiile de locuine: vor fi prevdizute cu spd verzi, in fungie de tipul de locuire, dar nu mai
putin de 2mp/locuitor.

* subzonele: Lmla,b; IScla; IScola,b,c; ISctla,ldS%irla;TAla

Art. 27 - Imprejmuiri

- Tmprejmuirile realizate spre aliniament vor fi deferint transparente.

- Tmprejmuirile realizate pe limitele lateraje posterioare ale atlirilor pot fi opace (h minim
este de 2m).in zonele unde functiunea o cere.

— Se recomandca Tmprejmuirile cu caracter tempordr fee realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prézute cu dispozitive de semnalizargrotegie a circulaiei autosi pietonale si vopsite
n culori distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panourirdelana comerciad, in condiiile legii.

* subzonele: Lmla,b; IScla; IScola,b,c; ISctla,fd®irla;TAla

NOTA:

In situaii speciale, prevederile actualului regulament fpatodificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.
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UT.R.nr.24

CAPITOLUL 1 - GENERALIT ATI

Art.1 - Tipuri de subzone futionale
L - zori pentru locuire
— Lm2a,b ;Lm4a,b- subzariocuinte cu regim mic de &htime P,P+1
— Lm2c;Lm4c, - subzahlocuinte cu regim mic de #ftime - propusa
TAZ2a,b ;TA4a,b- subzanterenuri agricole in intravilan

Art. 2 - Fungiunea dominarita zonei
— functiunea de locuire — zona comerciala si functiuni pmentare

Art. 3 - Fungiunile complementare admise ale zonei:

in zor sunt permise constrticcare au o fungune complementarzonei de locuit:
— spdii comerciale

— prestri servicii

— unitati de Tnvatamant

— spdii verzi si amenajri sportive

— construdi de sinatate

— spatii verzi

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNC TIONALA

Art. 4 - Utilizari permise

— se va autoriza exetia construgdilor de locuirte doar dup intocmirea de PUD-uri in zonele
Lm2c;Lm4c,

- se va autoriza exegia construgilor cu fungiuni complementare zonei de locyit se vor
amenaja spa verzi si locuri de joaé pentru copii, doar duipelaborarea P.U.D.-urilor in za&n

* subzonele: Lm2c;Lm4c,
- se vor putea autoriza lucrari de intretinereesbvare pentru cladirile existente;
subzonele: Lm2a,b;Lm4a,b

Art. 5 - Utilizari permise cu condi

— 1n zona cu interdiee temporat de construge, se vor autoriza constriicnumai pe baza unei
documentgai de urbanism aprobate (P.U.D.), cu respectareaguerilorsi condtiilor puse de
acestea.

Art. 6 - Interdigii temporare

— interdiaie temporai de construge pari la elaborare de P.U.D. in subzonele : Lm2c;Lm4c,
cuprinse intre intravilanul existegitlimita intravilanului propus

Art. 7 - Interdiaii permanente

Nu se vor autoriza constriicde unitti industrialesi de depozitare.

* subzonele: Lm2a,b;Lm4a,b ;Lm2c;Lm4c;TA2a,b;TA4a,b

CAPITOLUL 3 - CONDITH DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare _si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea f de punctele cardinale

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectarea canltir si a recomandtilor de
orientare fg de punctele cardinale.

Terenurile de sport in aer liber se orientede regui pe diregia nord-sud, cu o abatere de
maximum 18 spre vest sau spre est.
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Amplasarea construdor de locuinte trebuie dcute astfel incat pentru toate dperile de locuit
amplasate pe fada cea mai favorahilsud), 4 se asigure durata mininde insorire de'fh la solstiiul
de iarrh — subzonele : Lm2a,b;Lm4a,b ;Lm2c;LmA4c;

in cazul unei parcati, construdile de locuine individuale vor fi orientate astfel incat pentel
putin jumatate din nurarul inciperilor de locuit & se respecte regula fnsoririi minime d€ b la solstiiul
de iarr.

Se recomaridorientarea nord a depozitelor, atelierelor deuluouctariilor si a spailor de preparare.

* subzonele: ;Lm2c;Lm4c;

Art. 9 - Amplasarea fié de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizehform al organelor de specialitate ale
administraiei publice:

— construdi si instalaii aferente drumurilor publice, de deservire, deeiimeresi de exploatare;

— parcaje, garajgi staii de alimentare cu carburaii resurse de energie (inclusiv funmile lor

complementare: magazine, restaurante etc.);

— conducte de alimentare cuaag de canalizare, sisteme de transport gags,sau alte produse
petroliere, reele termice, electrice, de telecomuniicg infrastructuri ori alte instata ori construgii de
acest gen.

Autorizarea execdtii construgiilor cu fungiuni de locuire este perndiscu respectarea zonelor de
protecgie a drumurilor delimitate conform legii.

» Utiliz ari permise

Orice construgi sau amendyi adiacente drumurilor publice care se fac in bakaurilor
urbanisticesi de amenajare teritorialcu avizul organelor specializate ale administrgpublice pentru
lucrarile din zonele de protge.

» Utiliz ari admise cu condtii

Toate construdle si amenajrile amplasate in zonele de prateca drumurilor publice care
respect prescripiile tehnicesi reglemendrile urbanistice privind fun@nalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetricsi esteti@, asigurarea acceselor carosabile, pietogalezolvarea parcajelor
aferente, precuri evitarea riscurilor tehnologice de constiagi exploatare.

Prin amplasarei functionare ele nu vor afecta buna dgsfare a circulgei pe drumurile publice
Tn condiii optime de capacitate, flugnsi sigurana. Accesele carosabilg pietonale la aceste consttiic
vor fi amenajatgi semnalizate corespuitpr normativelosi standardelor tehnice specifice.

o Utiliz ari interzise
Orice construge care prin amplasare, configtiea sau exploatare impietgazasupra bunei
destisurari, organiari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinscuri de accidente vor
fi interzise n zonele de sigurérsi protegie a drumurilor. in acest sens se interzice ampastn zona
drumurilor a panourilor independente de recamblicitai.
* subzonele: Lm2a,b;Lm4a,b ;Lm2c;LmA4c;

Art.10 - Amplasarea fié de ci navigabile existentgi cursuri de ap potenial navigabile
— Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fa de cile ferate din administta S.N.C.F.R.
- Nu este cazul.
Art. 12 - Amplasarea fid de aeroporturi

— Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fa de fgia de protege a frontierei de stat
- Nu este cazul.
Art. 14 - Amplasarea fié de aliniament.
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentuluiseetrase f@ de acesta.
— construdile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentlidirilor existente
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— retragerea constrtitor fata de aliniament se poate face diniuai fungionale, estetice sau
ecologice (proteta contra zgomotelas nocivitatilor) maxim 10m

Autorizgia de construire se emite numai @i&ailtimea chdirii nu depiseste distama misurat, pe
orizontah, din orice punct al &tirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac excepe de la prevederile aliniamentului precedent aomgile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte sittia care nu se pot incadra in prevederile aliniamlentanterioare ale
actualului Regulament, este necésalaborarea unui P.U.Z. in vederea ewaillcorecte a consedelor
includerii noii construgi in contextul existent.

in zona aflat In interdicie temporai de construge, aliniamentul cdirilor va fi impus de
Regulamentul P.U.D.-ului care va fi elaborat peatrna respectiv

* subzonele: Lm2a,b;Lm4a,b ;Lm2c;Lm4c;TA2a,b;TA4a,b

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag respect:

— distantele minime obligatorii fe@ de limitele lateralesi posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distarminimi admisi de Codul Civil intre feadele cu ferestre
si balcoanssi limita propriefitii ingradita sau nu, este de 1,90m;

— in cazul cidirilor cuplate, distata dintre faada lateral si limita proprietitii sa fie de 3m,
pentru a permite accesul carosabil;

— distanta minima intre construgile de pe aceaaparcef se admite &fie egah cu junitatea
Tnaltimii construgiei celei mai inalte, dar nu mai niide 3m;

— distantele minime necesare interyglor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizwinitatii
teritoriale de pompieri:

= accesul gor al mijloacelorsi fortelor de intervetie, la cel ptin o suprafé vitrata (doui
pentru chdiri Tnalte sau aglomerate) precugn accesul autospecialelor de intergenla
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cstatole: copertine mari, piloni Tnal
parcaje auto).

= 1n cazul in care accesul mijloacelor de intetieeta 0 doua feada nu e posibil, se asigur
trecerea faelor (personalului de intervea) prin treceri pietonale cuitimea minind de
1,5m Etimesi 1,90m iriltime (in cazul cutlor interioare).
* subzonele: Lm2a,b;Lm4a,b ;Lm2c;LmA4c;

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea execttii construgiilor este permis numai dag exist posibilititi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, canfalestinéiei construgei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre gagcdrumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de intgevpentru stingerea incendiilor. Pentrutdar
interioare inchise se asigunumai accese pentru fele (personalul) de intervge prin treceri pietonale
de minimum 1,50matime si 1,90m friltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate agitegie construgi se va face in corelare cu
organizarea circuteei majore, cu organizarea parcajejocu accesul pietonilor.

e subzonele: Lm2a,b;Lm4a,b ;Lm2c;Lm4c;

» Utiliz ari permise
Construdiile ale cror accese carosabile (direct sau prin servit@s)ect normele de siguraisi
fluenta a traficului, Tn condiile avizului administratorului drumului.
* subzonele: Lm2a,b;Lm4a,b ;Lm2c;LmA4c;

» Utiliz ari admise cu condtii
Construdiile fara posibilititi de acces carosabil la drumurile publice (dir@at prin servitute) sau
Cu accese aleamr caracteristici tehnice nu permit intervi@nmijloacelor de stingere a incendiilor, cu
condtia olginerii avizului unittii teritoriale de pompieri.
* subzonele: Lm2a,b;Lm4a,b ;Lm2c;LmA4c;
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o Utiliz ari interzise

Se interzice autorizarea constillor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunitoare, in conformitate cu prevederile legii.

in funaie de destinga si capacitatea constrtiei vor fi previzute:

— alei carosabilgi parcaje in interiorul amplasamentului;

— platforme de depozitargi accese m@ni si utilaje separat de alei carosabile destinate
consumatorilor

* subzonele: Lm2a,b;Lm4a,b ;Lm2c;LmA4c;

Constructiile de locuinte
— Pentru locuire unifamiliale cu acceg lot propriu se vor asigura:

e accese carosabile pentru locatari;

e acces carosabil pentru colectareaedelor menajeresi pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

» alei (semi) carosabile in interiorul zonelor paate] cu o lungime de maximum 25m vor
avea o dtime de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi maari de 25m vor fi
prevazute supralrgiri de depsire si suprafee pentru manevre de intoarcere;

« in cazul unei parc&éli pe dod randuri, accesele la parcelele din spate se atizaeprin alei
de servire local (fundaturi):

— cele cu o lungime de 30m - o singlnand: de 3,5mdtime;
— cele cu o lungime de maximum 100m - minimum 2 bétatal 7m), cu trotuar cel pa pe o
latura si suprakrgiri pentru manevre de intoarcere laaap
e subzona: Lm2a,b;Lm4a,b ;Lm2c;Lm4c;
Pentru construgle comerciale se vor asigura accese carosabjparage pentru consumatori,
personaki aprovizionare.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea execatii construgiilor si amenajrilor de orice fel este permisnumai dag se
asigui accese pietonale, potrivit importansi destinaiei construgei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel inégapaermit circulaia persoanelor cu handicap
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca actesdisi continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea ametigjor necesare deplinei sigunana deplasii, indeosebi in reléa cu circulaia
vehiculelor de orice categorie.

* subzonele: Lm2a,b;Lm4a,b ;Lm2c;LmA4c;

» Utiliz ari permise

Construdii si amenajri la care se asigay accese pietonale, precyimconstrugii de accesai cai
pietonale ce reprezibtlucrari independente, amenajage echipate in funge de narimea fluxului de
pietoni care asigardeplasarea acestora in candie confortsi de siguram. Se vor avea in vedese
exigenele impuse de circulia persoanelor cu handicap.

» Utiliz ari admise cu condtii

Tipuri de accese pietonale existente sau propusautira servitui de utilitate publié:
— accese pietonale prin zone (terenuri) propti@rivate (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin regleriaemrare, de flux, sau in futie de alte condii.

» Utiliz ari interzise
Se interzice autorizarea constitlar pe terenul pentru care nu sunt prewte accesele pietonale.
* subzonele: Lm2a,b;Lm4a,b ;Lm2c;Lm4c;TA2a,b;TA4a,b

3.3. Requili cu privire la echiparea tehnico - edili  tara

Art. 18 - Racordarea la tele tehnico - edilitare existente
Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag exist posibilitatea racotii de noi
consumatori la telele existente de apla instalaii de canalizargi de energie electric
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Cu avizul organelor administiai publice locale, pentru locuile individuale:

— se pot realiza solii de echipare in sistem individual care respecte normele sanitagiede
protegie a mediului (distagd minima 10m intre fantanji fose septicegi prevederile Codului Civil.

— beneficiarul se obligy sa racordeze constrtia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizatpublici, atunci cand se va realiza,;

Cu avizul organelor administiai publice competente, pentru celelalte categt@iconstrugi:

— beneficiarul se oblig si prelungeast reteaua existefit atunci cand aceasta are capacitatea
necesat,

— beneficiarul se obligsi mireasé capacitatea telelor publice existente, fié sonstruiastnoi rgele.

* subzonele: Lm2a,b;Lm4a,b ;Lm2c;LmA4c;

Art. 19 - Realizarea de tele tehnico - edilitare
Extinderea de tele sau riririle de capacitate a tedelor edilitare publice se realizéade datre
investitor sau beneficiar, pel sau in intregime ddpcaz, in condile contractelor incheiate cu consilile
locale.
Cheltuielile pentru lucirile de racordargi brarsare care se realizeape terenurile proprietate priviat
ale persoanelor fizice sau juridice sunt supoftaietregime de investitorul sau beneficiarul iaszt.
* subzonele: Lm2a,b;Lm4a,b ;Lm2c;LmA4c;

Art.20 - Proprietatea publicasupra reslelor edilitare

Reelele de ap de canalizare, de drumuri publigealte utilitaiti aflate Tn serviciul public sunt
proprietate publi¢ a comunei.

Reelele de alimentare cu gaze, cu energie elécfride telecomuniaé sunt proprietate publica
statului, dag legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finaare lucérile prevazute mai sus infirin proprietatea public

Lucrarile de racordargi brarsare la r¢elele edilitare publice se supbih intregime de investitor
sau beneficiagi se executin urma olinerii avizului autoridtii administraiei publice specializate.

* subzonele: Lm2a,b;Lm4a,b ;Lm2c;Lm4c

3.4. Requli cu privire la forma  si dimensiunile terenului  si construc tiilor.

Art. 21 - Parcelare

Autorizarea execdtii parcekbrilor este permis numai dag pentru fiecare lot in parte se respect
cumulativ urnitoarele condii:

— front la strad de minim 8m pentru atlirile Tnsiruite si de minim 12m pentru atlirile izolate
sau cuplate;

— suprafaa minima a parcelei de 150mp pentrdidiri insiruite si respectiv, de minimum 200mp
pentru cidiri amplasate izolate sau cuplate;

— adancimea mai mare sau cetipiega cu ktimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate wiels indeplineasturmitoarele condii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct sau gervitute);

— asigurarea echijpii tehnico - edilitare necesare;

- formesi dimensiuni adecvate

in zonele cu parcatli existente (unde supraéde disponibile pe teren au condus la dimensiuni
inferioare celor preizute de actualul regulament) autorizarea ex@cwonstrugiilor noi se va face cu
respectarea ordonga anterioargi a normelor de igiehsi de protede impotriva incendiilor.

Pentru supratele parcelelor incluse in planuri urbanistice lecéf.U.Z., P.U.D.) aprobate de
consiliile locale anterior apaei prezentului regulament, pot fi acordate ausiizde construire cu
condtia respedirii prevederilor document#éor de urbanism respective.

* subzonele: Lm2a,b;Lm4a,b ;Lm2c;Lm4c;TA2a,b;TA4a,b

Art. 22 - Tnaltimea construgilor

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectarealiimii medii a ckdirilor invecinatesi
a caracterului zonei. Diferende Tidltime s nu defiseasd cu mai mult de dauniveluri cidirile imediat
invecinate.

Regimul de faltime: P, P+1, P+M;P+2

©2005, PROIECT ARAD S.A.



37

Stabilirea Téltimii construgiilor va tine cont de:

— protejareai punerea in valoare a mediului natuiadonstruit existent;

— respectarea regulilor de compiziarhitectural - urbanistica zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea cetiglor tehnice de asigurare a seciitstabilitatii si siguranei in exploatare.

Pentru construtle care au fost cuprinse intr-un plan urbanigtoal, aprobat conform legii, se va
respecta regimul dedhime stabilit in respectiva documeti¢a

in zonele puse in interdie temporax de construge se va respecta regimul déltime propus de
P.U.D.-urile ce urmea&zsa se elaborezg sa se aprobe.

* subzonele: Lm2a,b;Lm4a,b ;Lm2c;Lm4c;TA2a,b;TA4a,b

Art. 23 - Aspectul exterior al constrtiibor
Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestorai nu depreciaz aspectul general al zonei.
Se vor folosi:
— materiale de construe durabile;
Tnvelitori tigle;
finisajele exterioare adecvate fiioii;
— culorile in concordati cu ansamblul urban;
fatadelesi amplasarea golurilor va trebui 8e in concordafi si armonie cu cdirile din zori.
* subzonele: Lm2a,b;Lm4a,b ;Lm2c;LmA4c;

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu con¢a ca procentul de ocupare a terenuiung
depiseasd limita superioat.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stdbile fungie de destinga zonei in care urmeaz
sa fie amplasat construga.

= ZONE TUFAIR et a e e e e 30%
A0 ] 0z Welo] LT (ol = (o (o] =1 ¢ ) TSRS 985

Construdi de sinatate: procentul maxim va fi de:.........oovvi oo 20%
Construgii de invatamant: teren ocupat de conSHiUC............ccevvvevrrervvnnnnnnnnnn. 25%

¢ subzonele: Lm2a,b;Lm4a,b :Lm2c;Lm4c;TA2a,b;TA4a,b

3.5. Requili cu privire la amplasarea de parcaje, sp  atii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje

Autorizarea execttii construgiilor care prin destinge necesit spaii de parcare, se emite numai
daa exist posibilitatea realirii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei cotistnoi se va stabiliitinand seamai de
obligativitatea asigurii spaiilor minime pentru parcajele sau garajele aferezdgastrugei in caua,
amplasate in interiorul parcelei pe care se restizeonstruga.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind progemediului natural construit impotriva factorilor
poluani genera de funcionarea parcajelati garajelor;

— necesarul de locuri in parcajegaraje se stabige in fungie de gradul de motorizarg de
specificul fung¢ional al construgilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru gpale parcare se stabste prin autorizaa de construire de
catre deleggile permanente ale consiliilor jugene sau deitre primari.

Suprafeele parcajelor se deterniiin funaie de destinga si de capacitatea constiies.

Construdii de locuina - vor fi previzute locuri de parcare, diupum urmeax

— 1 loc de parcare la 1-5 loceénunifamiliale de lot propriu;

Din totalul locurilor de parcare pentru loctete individuale vor fi predzute garaje in procent de
60-100%.

Construdgile comerciale pentru clien

— un loc de parcare la 200mp suptafdestisurati a construgei pentru uniiti de pam la 400mp;
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— un loc de parcare la 100mp suptafdesfisurat a construgiei pentru uniiti de 400-600mp;
— la acestea se vor @afja spaile de parcare sau garare a vehiculelor proprii.
Pentru toate categoriile de constiugi amenajri de agrement: vor fi prézute parcaje in funie
de capacitatea consttied, cate un loc de parcare pentru 10-30 persoane.
Construdi de Tnvatamant:
Pentru toate categoriile de construde invatamant, vor fi prezute 3-4 locuri de parcare la 12
cadre didactice.
Construdgii de gsinatate:
Pentru construtle de ginatate, vor fi presizute locuri de parcare déigum urmeax
— un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu urdsd% pentru spitale, dispensare...
— un loc de parcare la 10 persoane angajate, pdidruratiti medicale, crge, leagn de copii.
Parcajele pot fi amplasate difetiesh pentru personal, pacigsi vizitatori.
e subzonele: Lm2a,b;Lm4a,b ;Lm2c;Lm4c;TA2a,b;TA4a,b

Art. 26 - Spaii verzi si plantate

Autorizgia de construire va cane obligaia meninerii sau crérii de spaii verzi si plantate, in
functie de destinga si capacitatea constrtiei.

Realizarea plaatilor de arbori se va face la o distarcare & nu purd in pericol constru@a sub
aspectul stabilitii.

Construdgiile comerciale: vor fi predzute spai verzi si plantate cu rol decoratir de agrement in
exteriorul chdirii sau in cuti interioare 2-5% din supragaterenului.

Construdiile de locuine: vor fi prevdizute cu sp@d verzi, in funcgie de tipul de locuire, dar nu mai
putin de 2mp/locuitor.

* subzonele: Lm2a,b;Lm4a,b ;Lm2c;Lm4c;TA2a,b;TA4a,b

Art. 27 - Imprejmuiri

- Tmprejmuirile realizate spre aliniament vor fi deferint transparente.

— Tmprejmuiri opace vor fi acceptate ladirile cu destintie special sau in zonele in care modul
traditional de realizare a imprejmuirilor este specific.

- Tmprejmuirile realizate pe limitele lateraje posterioare ale atlirilor pot fi opace (h minim
este de 2m).

— Se recomandca Tmprejmuirile cu caracter tempordr fee realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prézute cu dispozitive de semnalizargrotegie a circulaiei autosi pietonale si vopsite
n culori distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panourirdelana comerciad, in condiiile legii.
* subzonele: Lm2a,b;Lm4a,b ;Lm2c;Lm4c;TA2a,b;TA4a,b
NOTA:
In situgii speciale, prevederile actualului regulament fpotodificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.
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U.T.R. nr. 3

CAPITOLUL 1 - GENERALIT ATI

Art.1 - Tipuri de subzone futionale
L - zori pentru locuire
— Lm3a,b - subzahlocuinte cu regim mic de #itime P, P+1
A - zoma pentru uniiti agricole
— An3a,b- subzanconstrugi agricole nepoluante
C — zona pentru cai de comunicatie
- Cr3a- subzona cai de comunicatie rutiera
TA3a,b - subzointerenuri agricole in intravilan

Art. 2 - Fungiunea dominarita zonei
— functiunea de locuire

Art. 3 - Funaiunile complementare admise ale zonei:
— spdii comercialesi prestri servicii

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNC TIONALA

Art. 4 - Utilizari permise
— se vor putea autoriza lder de intreineresi renovare pentru atlirile existente;
— se va autoriza exega construgilor de locuirte;
— se va autoriza exegia construdilor cu funaiuni complementare zonei de locuit (gpa
comercialesi prestiri servicii).
» subzonele: Lm3a,b; An3a,b

Art. 5 - Utilizari permise cu condi
— Nu sunt
Art. 6 - Interdigii temporare
— Nu au fost preszute
Art. 7 - Interdiaii permanente

Nu se vor autoriza constricde unitti industriale,agricolai de depozitare in afara incintelor —
An3a,b.
* subzonele: Lm3a,b

CAPITOLUL 3 - CONDITI DE AMPLASARE Sl
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea f de punctele cardinale

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectarea canltir si a recomandtilor de
orientare fg de punctele cardinale.

Amplasarea construdor de locuinte trebuie dcute astfel incat pentru toate dperile de locuit
amplasate pe fada cea mai favorahilsud), 4 se asigure durata mininde insorire de'fh la solstiiul
de iarra - subzonele Lm3a,b.

Se recomaridorientarea nord a depozitelor, atelierelor deuluouctariilor si a spailor de preparare.

* subzonele: Lm3a,b;An3a,b

Art. 9 - Amplasarea fié de drumurile publice
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizeihform al organelor de specialitate ale
administraiei publice:
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— construdi si instalaii aferente drumurilor publice, de deservire, deeiimeresi de exploatare;

— parcaje, garaje;

— conducte de alimentare cuaag de canalizare, sisteme de transport gags,sau alte produse
petroliere, reele termice, electrice, de telecomuniicg infrastructuri ori alte instata ori construgii de
acest gen.

Autorizarea execdtii construgiilor cu fungiuni de locuire este perndiscu respectarea zonelor de
protecgie a drumurilor delimitate conform legii.

» Utiliz ari permise

Orice construgi sau amendyi adiacente drumurilor publice care se fac in bakurilor
urbanisticesi de amenajare teritorialcu avizul organelor specializate ale administrgpublice pentru
lucrarile din zonele de protge.

» Utiliz ari admise cu condtii

Toate construdle si amenajrile amplasate in zonele de prateca drumurilor publice care
respect prescripiile tehnicesi reglemendrile urbanistice privind fun@nalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetricsi esteti@, asigurarea acceselor carosabile, pietogalezolvarea parcajelor
aferente, precuri evitarea riscurilor tehnologice de constiagi exploatare.

Prin amplasarei functionare ele nu vor afecta buna dgsfare a circulgei pe drumurile publice
Tn condiii optime de capacitate, flugnsi sigurana. Accesele carosabilg pietonale la aceste consttiic
vor fi amenajatgi semnalizate corespuitpr normativelosi standardelor tehnice specifice.

» Utiliz ari interzise
Orice construge care prin amplasare, configtiea sau exploatare impietgazasupra bunei
destisurari, organiari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinscuri de accidente vor
fi interzise in zonele de sigunarsi proteacie a drumurilor. Amplasarea in zona drumurilor aqaror
independente de reclarpublicitag se va face respectand conditiile impuse mai sus.
* subzonele: Lm3a,b;An3a,b;Cr3a

Art.10 - Amplasarea fié de ci navigabile existentgi cursuri de ap potenial navigabile
— Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fa de cile ferate din administta S.N.C.F.R.
- Nu este cazul.

Art. 12 - Amplasarea fid de aeroporturi
— Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fa de fgia de protege a frontierei de stat
- Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fié de aliniament.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentuluiseetrase f@ de acesta.

— construdile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentlidirilor existente

— retragerea constrtitor fata de aliniament se poate face diniuai fungionale, estetice sau
ecologice (proteg contra zgomotelasi nocivitatilor) maxim 10m

Autorizgia de construire se emite numai @l&ailtimea chdirii nu depiseste distama misurat, pe
orizontah, din orice punct al &tlirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac excepe de la prevederile aliniamentului precedent aomgile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

Pentru orice alte sittia care nu se pot incadra in prevederile aliniamlentanterioare ale
actualului Regulament, este necésalaborarea unui P.U.Z. in vederea ewaillcorecte a consedelor
includerii noii construgi in contextul existent.

* subzonele: Lm3a,b;An3a,b;Cr3a
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Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag respect:

— distantele minime obligatorii fe@ de limitele lateralesi posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distarminimi admigi de Codul Civil intre feadele cu ferestre
si balcoanssi limita propriefitii ingradita sau nu, este de 1,90m;

— in cazul cidirilor cuplate, distata dintre faada lateral si limita proprietitii sa fie de 3m,
pentru a permite accesul carosabil;

— distanta minima intre construgile de pe aceegaparcef se admite &fie egah cu junitatea
Tnaltimii construgiei celei mai nalte, dar nu mai niide 3m;

— distantele minime necesare interyglor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizwinitatii
teritoriale de pompieri:

= accesul gor al mijloacelorsi fortelor de intervetie, la cel ptin o suprafé vitrata (dou
pentru chdiri Tnalte sau aglomerate) precugn accesul autospecialelor de intergenla
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cstatole: copertine mari, piloni Tnal
parcaje auto).

= 1n cazul in care accesul mijloacelor de intetieeta 0 doua feada nu e posibil, se asigur
trecerea faelor (personalului de intervea) prin treceri pietonale cuitimea minind de
1,5m Btimesi 1,90m iraltime (in cazul cutlor interioare).
* subzonele: Lm3a,b;An3a,b

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea execttii construgiilor este permis numai dag exist posibilititi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, canfalestinéiei construgei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre gagcdrumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de intgeveentru stingerea incendiilor. Pentrutdar
interioare inchise se asigunumai accese pentru fele (personalul) de intervge prin treceri pietonale
de minimum 1,50matime si 1,90m friltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate aaitegie construgi se va face in corelare cu
organizarea circuteei majore, cu organizarea parcajejocu accesul pietonilor.

* subzonele: Lm3a,b;An3a,b;Cr3a

» Utiliz ari permise
Construdiile ale ciror accese carosabile (direct sau prin servit@s)ect normele de siguraisi
fluenta a traficului, Tn condiile avizului administratorului drumului.
* subzonele: Lm3a,b;An3a,b;Cr3a

» Utiliz ari admise cu condtii
Construdiile fara posibilititi de acces carosabil la drumurile publice (dir@at prin servitute) sau
Cu accese aleamr caracteristici tehnice nu permit intervi@nmijloacelor de stingere a incendiilor, cu
condtia olginerii avizului unittii teritoriale de pompieri.
* subzonele: Lm3a,b;An3a,b;Cr3a

» Utiliz ari interzise
Se interzice autorizarea constillor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunitoare, in conformitate cu prevederile legii.
in funaie de destinga si capacitatea constrtiei vor fi previzute:
— alei carosabilgi parcaje in interiorul amplasamentului;
* subzonele: Lm3a,b;An3a,b;Cr3a

Constructiile de locuinte
— Pentru locuire unifamiliale cu acceg lot propriu se vor asigura:
e accese carosabile pentru locatari;
e acces carosabil pentru colectareaedelor menajeresi pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;
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» alei (semi) carosabile in interiorul zonelor paate] cu o lungime de maximum 25m vor
avea o dtime de minimum 3,5m, iar pentru cele cu lungimi maari de 25m vor fi
prevazute supralrgiri de defsire si suprafee pentru manevre de intoarcere;

e in cazul unei parc&éli pe dod randuri, accesele la parcelele din spate se atizaeprin alei
de servire local (fundaturi):
— cele cu o lungime de 30m - o singlnand: de 3,5mdtime;
— cele cu o lungime de maximum 100m - minimum 2 bétatal 7m), cu trotuar cel pa pe o
latura si suprakrgiri pentru manevre de intoarcere laaap
* subzonele: Lm3a,b.

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea execdtii construgiilor si amenajrilor de orice fel este permisnumai dag se
asigu accese pietonale, potrivit importansi destinaiei construgei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel inégapaermit circulaia persoanelor cu handicap
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca actesdisi continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea ametigjor necesare deplinei sigun@na deplagii, indeosebi in reléa cu circulaia
vehiculelor de orice categorie.

* subzonele: Lm3a,b;An3a,b

o Utiliz ari permise

Construdii si amenajri la care se asigay accese pietonale, precyimconstrugii de accesai cai
pietonale ce reprezibtlucrari independente, amenajage echipate in funge de narimea fluxului de
pietoni care asigardeplasarea acestora in candie confortsi de siguram. Se vor avea in vedese
exigenele impuse de circulia persoanelor cu handicap.

» Utiliz ari admise cu condtii

Tipuri de accese pietonale existente sau propusautira servitui de utilitate publid:
— accese pietonale prin zone (terenuri) propti@rivate (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin regleragotrare, de flux, sau in futie de alte condii.

o Utiliz ari interzise
Se interzice autorizarea constitlar pe terenul pentru care nu sunt prewte accesele pietonale.
* subzonele: Lm3a,b;An3a,b;Cr3a,TA3a,b.

3.3. Requli cu privire la echiparea tehnico - edili ___tara

Art. 18 - Racordarea la tele tehnico - edilitare existente

Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag exist posibilitatea racottii de noi
consumatori la telele existente de apla instalaii de canalizargi de energie electric

Cu avizul organelor administiai publice locale, pentru locuile individuale:

— se pot realiza sofii de echipare in sistem individual care respecte normele sanitagiede
protegie a mediului (distagd minima 10m intre fantanji fose septicegi prevederile Codului Civil.

— beneficiarul se obligy sa racordeze constrtia potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizatpublici, atunci cand se va realiza,

Cu avizul organelor administiai publice competente, pentru celelalte categt@iconstrugi:

— beneficiarul se oblig si prelungeast reteaua existefit atunci cand aceasta are capacitatea
necesat,

— beneficiarul se obliysi mareasé capacitatea telelor publice existente, figi gonstruiast noi
retele.

* subzonele: Lm3a,b;An3a,b;Cr3a
Art. 19 - Realizarea de tele tehnico - edilitare
Extinderea de tele sau riririle de capacitate a tedelor edilitare publice se realizéade atre
investitor sau beneficiar, pel sau in intregime ddpcaz, in condile contractelor incheiate cu consiliile
locale.
Cheltuielile pentru lucirile de racordargi brarsare care se realizeape terenurile proprietate priviat
ale persoanelor fizice sau juridice sunt supoftaietregime de investitorul sau beneficiarul iaszt.
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+ subzonele: Lm3a,b;An3a,b;Cr3a,

Art.20 - Proprietatea publicasupra reslelor edilitare

Reelele de ap de canalizare, de drumuri publigealte utilitaiti aflate Tn serviciul public sunt
proprietate publi¢ a comunei.

Reelele de alimentare cu gaze, cu energie elécfride telecomuniaé sunt proprietate publica
statului, dag legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finaare lucérile prevazute mai sus infirin proprietatea public

Lucrarile de racordargi brarsare la r¢elele edilitare publice se supbih intregime de investitor
sau beneficiagi se executin urma olinerii avizului autoridtii administraiei publice specializate.

» subzonele: Lm3a,b;An3a,b;Cr3a,

3.4. Requli cu privire la forma  si dimensiunile terenului  si construc tiilor.

Art. 21 - Parcelare

Autorizarea executarii parcelarilor estepermisa aiudaca pentru fiecare lot in parte se respecta
cumulativ urmatoarele conditii:

» front la strada de minim 8m pentru cladirile ingeusi de minim 12m pentru cladirile izolate

sau cuplate

« suprafata minima a parcelei de 150mp pentru clatsituite si respectiv, de minimum 200 mp

pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate.

— adancimea mai mare sau cetipiegad cu khtimea parcelei.

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate etz indeplineasturmatoarele condii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct s@&u gervitute);

— asigurarea echijpii tehnico - edilitare necesare;

— formesi dimensiuni adecvate

in zonele cu parcali existente (unde supraéde disponibile pe teren au condus la dimensiuni
inferioare celor preizute de actualul regulament) autorizarea execwonstrugiilor noi se va face cu
respectarea ordongm anterioarai a normelor de igiehsi de protede impotriva incendiilor.

Pentru suprafele parcelelor incluse in planuri urbanistice lecéP.U.Z., P.U.D.) aprobate de
consilile locale anterior apaiei prezentului regulament, pot fi acordate autmiizde construire cu
condtia respedirii prevederilor documenti#or de urbanism respective.

* subzonele: Lm3a,b

Art. 22 - Tniltimea construgilor

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectarealitnmii medii a cidirilor Tnvecinatesi
a caracterului zonei. Difereande iidltime s nu defseasd cu mai mult de dauniveluri cldirile imediat
Tnvecinate.

Regimul de faltime: P, P+1, P+M

Stabilirea Téltimii construgiilor va tine cont de:

— protejareai punerea in valoare a mediului natuiadonstruit existent;

— respectarea regulilor de compiziarhitectural - urbanistica zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea cetiglor tehnice de asigurare a seciitstabilitatii si siguranei in exploatare.

Pentru construtle care au fost cuprinse intr-un plan urbanigtoal, aprobat conform legii, se va
respecta regimul dedhime stabilit in respectiva documeti¢a

* subzonele: Lm3a,b;An3a,b;

Art. 23 - Aspectul exterior al constrtiibor
Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestorai nu depreciaz aspectul general al zonei.
Se vor folosi:
materiale de constrtie durabile;
Tnvelitori tigle;
finisajele exterioare adecvate fiioii;
culorile Tn concordati cu ansamblul urban;
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— fatadelesi amplasarea golurilor va trebui 8e Tn concordata si armonie cu édirile din zora.
e subzonele: Lm3a,b;An3a,b;

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu con¢ga ca procentul de ocupare a terenuiung
depiseasd limita superioat.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stdbile fungie de destinga zonei in care urmeaz
sa fie amplasat construga.

— zone rurale cu locuinte P,P+1,P+M.......cootciii e 30%

— zone agricole pentru cele existente - nu esteaptgwn procent maxim de ocupare a terenului.

* subzonele: Lm3a,b;An3a,b;Cr3a,TA3a,b.
3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, sp___atii verzi_si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje

Autorizarea execttii construgiilor care prin destinge necesit spaii de parcare, se emite numai
daa exist posibilitatea realirii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei cotistnoi se va stabiliitinand seamai de
obligativitatea asigurii spaiilor minime pentru parcajele sau garajele aferezdastrugei in caua,
amplasate in interiorul parcelei pe care se restizeonstruga.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind progemediului natural construit impotriva factorilor
poluani genera de funcionarea parcajelasi garajelor;

— necesarul de locuri in parcajegaraje se stabiée in fungie de gradul de motorizarg de
specificul fungional al construgilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru gpale parcare se stabste prin autorizaa de construire de
catre deleggile permanente ale consiliilor jugene sau deatre primari.

Suprafeele parcajelor se deterniiin funaie de destinga si de capacitatea constiie.

Construdii de locuinta - vor fi previzute locuri de parcare, diupum urmeax

— 1 loc de parcare la 1-5 locwénunifamiliale de lot propriu;

Din totalul locurilor de parcare pentru logeile individuale vor fi preizute garaje n procent de 60-100%.

* subzonele: Lm3a,b;An3a,b;Cr3a,TA3a,b.

Art. 26 - Spaii verzi si plantate

Autorizgia de construire va cane obligaia meninerii sau crérii de spaii verzi si plantate, in
functie de destinga si capacitatea constrtiei.

Realizarea plaatilor de arbori se va face la o distarcare & nu purd in pericol constru@a sub
aspectul stabildtii.

La construgile noi:

Construdiile de locuine: vor fi prevdizute cu sp@d verzi, in fungie de tipul de locuire, dar nu mai
putin de 2mp/locuitor.

* subzonele: Lm3a,b;An3a,b;:Cr3a,TA3a,b.

Art. 27 - Imprejmuiri

- Tmprejmuirile realizate spre aliniament vor fi deferint transparente.

- Tmprejmuirile realizate pe limitele lateraje posterioare ale atlirilor pot fi opace (h minim
este de 2m).

— Se recomaridca imprejmuirile cu caracter temporéar fe realizate din materiale rezistente bine
ancorate, preizute cu dispozitive de semnalizargorotegie a circulgiei autosi pietonale,si vopsite in culori
distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panourirdelana comerciad, in condiiile legii.

* subzonele: Lm3a,b;An3a,b;Cr3a,TA3a,b.

NOTA:

In situaii speciale, prevederile actualului regulament fpanodificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.
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UT.R.nr.5

CAPITOLUL 1 - GENERALIT ATI

Art.1 - Tipuri de subzone futionale
ID - zora pentru uniiti industrialesi depozitare
— ID5a - subzoa construdi industrialesi depozitare propusa
C - zora pentru cai de comunicatie
— Crba - subzaoicai de comunicatie rutiere

Art. 2 - Fungiunea dominarita zonei
— industriesi depozitare

Art. 3 - Funaiunile complementare admise ale zonei:
— spdii comerciale care deservesc zona

CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNC TIONALA

Art. 4 - Utilizari permise

— se va autoriza constni unittilor industrialesi de depozitare doar dapntocmirea de P.U.D.
sau P.U.Z. 1n zanp

— se va autoriza exetia construgilor de spaii comercialesi de servire a zonei industriale doar
dupa elaborarea P.U.D.-ului in zan

» subzona: ID5a;Cr5a

Art. 5 - Utilizari permise cu condi

— 1n zona cu interdiee temporai de construge, se vor autoriza constriicnumai pe baza unei
documentgi de urbanism aprobate (P.U.Z. sau P.U.D.), cupeetmrea prevederilosi
condtiilor puse de acestea.

* subzona: ID5a; Cr5a

Art. 6 - Interdiaii temporare

— interdiagie temporat de construge pari la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z. in zona cujprins
intre intravilanul existend limita intravilanului propus (to&tzona).

* subzona: ID5a; Cr5a

Art. 7 - Interdiaii permanente

Nu se vor autoriza construicde unititi industrialesi de depozitare in afara incintei - ID5a

Nu se vor autoriza locuge.

Nu se vor autoriza retehnologiz ale unittilor industriale careaduc la poluarea fonic sau a
aerului, sau careixonturbe zona de locuit adiaceatcestui UTR.

CAPITOLUL 3 - CONDITI DE AMPLASARE S|
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fa de punctele cardinale

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectarea canltir si a recomandtilor de
orientare fg de punctele cardinale.

Se recomandorientarea nord a depozitelor, atelierelor deduarspéilor tehnicesi a anexelor.

* subzona: ID5a

Art. 9 - Amplasarea fié de drumurile publice
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizeihform al organelor de specialitate ale
administraiei publice:
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— construdi si instalaii aferente drumurilor publice, de deservire, deeiimeresi de exploatare;
— parcaje, garaje;
— conducte de alimentare cuaag de canalizare, sisteme de transport gags,sau alte produse
petroliere, reele termice, electrice, de telecomuniicg infrastructuri ori alte instata ori construgii de
acest gen.

» Utiliz ari permise

Orice construgi sau amendyi adiacente drumurilor publice care se fac in bakaurilor
urbanisticesi de amenajare teritorialcu avizul organelor specializate ale administrgpublice pentru
lucrarile din zonele de protge.

» Utiliz ari admise cu condtii

Toate construdle si amenajrile amplasate in zonele de prateca drumurilor publice care
respect prescripiile tehnicesi reglemendrile urbanistice privind fun@nalitatea, sistemul constructiv,
conformarea volumetricsi esteti@, asigurarea acceselor carosabile, pietogalezolvarea parcajelor
aferente, precuri evitarea riscurilor tehnologice de constiagi exploatare.

Prin amplasarei functionare ele nu vor afecta buna dgsfare a circulgei pe drumurile publice
Tn condiii optime de capacitate, flugnsi sigurana. Accesele carosabilg pietonale la aceste consttiic
vor fi amenajatgi semnalizate corespuitpr normativelosi standardelor tehnice specifice.

o Utiliz ari interzise

Orice construge care prin amplasare, configtiea sau exploatare impietgazasupra bunei
destisurari, organiari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinscuri de accidente vor
fi interzise Tn zonele de sigurérsi protegie a drumurilor. in acest sens se interzice ampastn zona
drumurilor a panourilor independente de recamablicitai.

* subzona: ID5a

Art.10 - Amplasarea fié de ci navigabile existentgi cursuri de ap potenial navigabile
— Nu este cazul.

Art. 11 - Amplasarea fa de cile ferate din administta S.N.C.F.R.
- Nu este cazul.

Art. 12 - Amplasarea fid de aeroporturi
— Nu este cazul.

Art. 13 - Amplasarea fé de f&ia de protege a frontierei de stat
— Nu este cazul.

Art. 14 - Amplasarea fié de aliniament.

in zonele libere de constriicsau pafial construite, stabilirea configuiai urbanesi implicit a
regimului de aliniere se va face de regpe baza documentidor de urbanism aprobate conform legii
(P.U.Z., P.U.D)).

Pentru fundamentarea deciziilor in elaborageaprobarea P.U.Z., pot fi intocmite studii de
fundamentare (istorice, altimetrice, privind modugiatesutului urban etc.)

* subzona: ID5a; Cr5a

Art. 15 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag respect:

— distantele minime obligatorii fe@ de limitele lateralesi posterioare ale parcelei, conform
Codului Civil. In regim cuplat sau izolat, distarminimi admisi de Codul Civil intre feadele cu ferestre
si balcoanssi limita propriefitii ingradita sau nu, este de 1,90m;

— in cazul cidirilor cuplate, distata dintre faada lateral si limita proprietitii sa fie de 3m,
pentru a permite accesul carosabil;

— distanta minima intre construgile de pe aceaaparcef se admite &fie egah cu junitatea
Tnaltimii construgiei celei mai nalte, dar nu mai niide 3m;

— distantele minime necesare interyglor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizwinitatii
teritoriale de pompieri:
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= accesul gor al mijloacelorsi fortelor de intervetie, la cel ptin o suprafgé vitrata (dou
pentru chdiri Tnalte sau aglomerate) precugn accesul autospecialelor de intergenla
intrarile existente spre drumul public (neblocarea cstatole: copertine mari, piloni Tnal
parcaje auto).

= 1n cazul in care accesul mijloacelor de intetieeta o doua f@ada nu e posibil, se asigur
trecerea faelor (personalului de interv@a) prin treceri pietonale cuitimea minind de
1,5m Btimesi 1,90m iriltime (in cazul cutlor interioare).

* subzona: ID5a,;

Art. 16 - Accese carosabile

Autorizarea execttii construgiilor este permis numai dag exist posibilititi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, canfalestinéiei construgei.

— se va asigura accesul carosabil direct intre gagcdtrumul public;

— se va asigura accesul autospecialelor de intgevpentru stingerea incendiilor. Pentrutdar
interioare inchise se asigunumai accese pentru fele (personalul) de intervge prin treceri pietonale
de minimum 1,50matime si 1,90m fraltime;

— rezolvarea acceselor carosabile pentru toate aaitegie construgi se va face in corelare cu
organizarea circuteei majore, cu organizarea parcajejocu accesul pietonilor.

* subzona: ID5a

» Utiliz ari permise

Construdiile ale ciror accese carosabile (direct sau prin servit@s)ect normele de siguraisi
fluenta a traficului, Tn condiile avizului administratorului drumului.

* subzona: ID5a; Cr5a

« Utiliz ari admise cu condiii

Construdiile fara posibilititi de acces carosabil la drumurile publice (dir@at prin servitute) sau
Cu accese aleamr caracteristici tehnice nu permit intervi@nmijloacelor de stingere a incendiilor, cu
condtia olginerii avizului unittii teritoriale de pompieri.

* subzona: ID5a; Cr5a

e Utiliz ari interzise

Se interzice autorizarea constillor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunitoare, in conformitate cu prevederile legii.

in funaie de destinga si capacitatea constrtiei vor fi previzute:

— alei carosabilgi parcaje in interiorul amplasamentului;

— platforme de depozitargi accese m@ni si utilaje separat de alei carosabile destinate
consumatorilor

* subzona: ID5a; Cr5a

Pentru toate constrtite si amenajrile necesare se vor asigura accese pentru intérirecaz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentrudrgfeu.

Accesele carosabile nu trebuie fie obstrucionate prin mobilier urbagi trebuie 4 fie pastrate
libere Tn permanea.

* subzona: ID5a; Cr5a

Art. 17 - Accese pietonale

Autorizarea execatii construgiilor si amenajrilor de orice fel este permisnumai dag se
asigu accese pietonale, potrivit importainsi destinaiei construgei.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel inégapaermit circulaia persoanelor cu handicap
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca actesdisi continuitate in sistemul prioritar de
flux, cu prevederea ametigjor necesare deplinei sigunana deplagii, indeosebi in reléa cu circulaia
vehiculelor de orice categorie.

* subzona: ID5a
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o Utiliz ari permise

Construdii si amenajri la care se asigay accese pietonale, precyimconstrugii de accesai cai
pietonale ce reprezibtlucrari independente, amenajage echipate in funge de narimea fluxului de
pietoni care asigardeplasarea acestora in candie confortsi de siguram. Se vor avea in vedese
exigenele impuse de circulia persoanelor cu handicap.

o Utiliz ari admise cu condiii

Tipuri de accese pietonale existente sau propusautira servitui de utilitate publid:
— accese pietonale prin zone (terenuri) propti@rivate (servitute de trecere);

— accese pietonale admise prin regleriaemrare, de flux, sau in futie de alte condii.

» Utiliz ari interzise
Se interzice autorizarea constitlar pe terenul pentru care nu sunt prewte accesele pietonale.
* subzona: ID5a

3.3. Requili cu privire la echiparea tehnico - edili  tara

Art. 18 - Racordarea la tele tehnico - edilitare existente

Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag exist posibilitatea racotitii de noi
consumatori la telele existente de apla instalaii de canalizargi de energie electric

Cu avizul organelor administiai publice competente, pentru celelalte categt@iconstrugi:

— beneficiarul se obligsi prelungeascreeaua existesf atunci cand aceasta are capacitatea neécesar

— beneficiarul se obligsi mireasé capacitatea telelor publice existente, fié sonstruiastnoi raele.

* subzona: ID5a; Cr5a

Art. 19 - Realizarea de tele tehnico - edilitare

Extinderea de tele sau raririle de capacitate a telelor edilitare publice se realizéiade ctre
investitor sau beneficiar, pal sau in intregime ddpcaz, n condiile contractelor incheiate cu consiliile
locale.

Cheltuielile pentru lucirile de racordargi brarsare care se realizeape terenurile proprietate priviat
ale persoanelor fizice sau juridice sunt supoftaietregime de investitorul sau beneficiarul iaszt.

* subzona: ID5a; Cr5a

Art.20 - Proprietatea publicasupra reslelor edilitare

Reelele de ap de canalizare, de drumuri publigealte utilitaiti aflate Tn serviciul public sunt
proprietate publi¢ a comunei.

Reelele de alimentare cu gaze, cu energie elécfride telecomuniaa sunt proprietate publica
statului, dag legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finaare lucérile prevazute mai sus infirin proprietatea public

Lucrarile de racordargi brarsare la rgelele edilitare publice se supbih intregime de investitor
sau beneficiagi se executin urma olinerii avizului autoridtii administraiei publice specializate.

* subzona: ID5a; Cr5a

3.4. Requli cu privire la forma  si dimensiunile terenului  si construc tiilor.

Art. 21 - Parcelare

Pentru a fi construibile, terenurile parcelate wels indeplineasturmatoarele condii:

— asigurarea accesului la drumul public (direct s@&u gervitute);

— asigurarea echijpii tehnico - edilitare necesare;

— formesi dimensiuni ale loturilor careagpermit amplasarea unor consttiipe suprafea lor, cu
respectarea regulilor de amplasgireonformare din prezentul Regulament.

* subzona: ID5a;

Art. 22 - Tniltimea construgilor

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectarealiitmmii medii a cidirilor Tnvecinatesi
a caracterului zonei. Difereande idltime s nu defseasd cu mai mult de dauniveluri cldirile imediat
invecinate.
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Regimul de faltime: P, P+1, P+M.

* subzona: ID5a,;

Stabilirea Téltimii construgiilor va tine cont de:

— protejareai punerea in valoare a mediului natuiadonstruit existent;

— respectarea regulilor de compiziarhitectural - urbanistica zonei sau a ansamblului urban;

— respectarea cetiglor tehnice de asigurare a seciitstabilitatii si siguranei in exploatare.

Pentru construtle care au fost cuprinse intr-un plan urbanigtoal, aprobat conform legii, se va
respecta regimul dedhime stabilit in respectiva documeti¢a

in zonele puse in interdie temporax de construge se va respecta regimul déltime propus de
P.U.D.-urile ce urmea&zsa se elaborezg sa se aprobe.

* subzona: ID5a,;

Art. 23 - Aspectul exterior al constrtiibor

Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestorai nu depreciaz aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

— materiale de construe durabile;

— Tnvelitoritigle;

— finisajele exterioare adecvate fuioii;

— culorile in concordati cu ansamblul urban;

— fatadelesi amplasarea golurilor va trebui 8e Tn concordata si armonie cu édirile din zora.

* subzona: ID5a;

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu con¢a ca procentul de ocupare a terenuiung
depiseasd limita superioat.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stgbile fungie de destinga zonei in care urmeaz
sa fie amplasat construga.

Zone industriale:

— pentru cele propuse, procentul maxim de ocuparerentlui se stabifge prin studiu de

fezabilitate.
* subzona: ID5a;
3.5. Requli cu privire la amplasarea de parcaje, sp___atii verzi_si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje

Autorizarea execttii construgiilor care prin destinge necesit spaii de parcare, se emite numai
daa exist posibilitatea realirii acestora in afara domeniului public.

Pentru un amplasament dat, capacitatea unei cotistnoi se va stabiliitinand seamai de
obligativitatea asigurii spaiilor minime pentru parcajele sau garajele aferezdgastrugei in caua,
amplasate in interiorul parcelei pe care se restizeonstruga.

— trebuie asigurat accesul carosabil;

— se vor respecta normele legale privind progemediului natural construit impotriva factorilor
poluani genera de funcionarea parcajelati garajelor;

— necesarul de locuri in parcajegaraje se stabige in fungie de gradul de motorizarg de
specificul fungional al construgilor deservite.

Utilizarea domeniului public pentru gpale parcare se stabste prin autorizaa de construire de
catre deleggile permanente ale consiliilor jugene sau deitre primari.

Suprafeele parcajelor se deterniiin funaie de destinga si de capacitatea constiies.

Construdii industriale: in cazul unor dezvait in incint, vor fi prevazute parcaje in funie de
specificul activisitii, dupa cum urmeax

— activitati deshsurate pe o supragade 10-100mp, un loc de parcare de 25mp;

— activitati deshsurate pe o supragade 100-1000mp, un loc de parcare la 150mp;

* subzona: ID5a,;
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Art. 26 - Spaii verzi si plantate

Autorizgia de construire va cane obligaia meninerii sau crérii de spaii verzi si plantate, in
functie de destinga si capacitatea constrtiei.

Realizarea plaatilor de arbori se va face la o distarcare & nu purd in pericol constru@a sub
aspectul stabilitii.

in cazul construglor industriale noi vor fi preiizute spéi verzi si aliniamente cu rol de protge,
in funaie de categoria acestora, dar nu mairpde 20% din suprafa totah a terenului.

* subzona: ID5a; Cr5a

Art. 27 - Imprejmuiri

- Tmprejmuirile realizate spre aliniament vor fi deferint transparente.

— Tmprejmuiri opace vor fi acceptate ladirile cu destintie special sau in zonele in care modul
traditional de realizare a imprejmuirilor este specific.

- Tmprejmuirile realizate pe limitele lateraje posterioare ale atlirilor pot fi opace (h minim
este de 2m).

— Se recomandca Tmprejmuirile cu caracter tempordr fee realizate din materiale rezistente
bine ancorate, prézute cu dispozitive de semnalizargrotegie a circulaiei autosi pietonale si vopsite
in culori distincte.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panourirdelana comerciad, in condiiile legii.
* subzona: ID5a,;

NOTA:
in situaii speciale, prevederile actualului regulament fpatodificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.
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/7. TRUPURIIZOLATE

1.UT.R. NR.6 -TRUP E1 -CIMITIR

2.UT.R. NR. 7 -TRUP E2 -CIMITIR
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UT.R.nr. 6,7

CAPITOLUL 1 - GENERALIT ATI

Art.1 - Tipuri de subzone futionale
GC - zona pentru gospaitie comunal
- GCc6a,GCc7a — subzona gospodarie comunala Hrcimit

Art. 2 - Fungiunea dominarita zonei
— gospodrie comunal
e cimitir
CAPITOLUL 2 - UTILIZARE FUNC TIONALA
Art. 7 - Interdidii permanente

- Toate tipurile de constrticamplasate in zonele de praiiecstabilite prin norme sanitasede
protecie a mediului;
— Nu se vor autoriza constniidn zona de protet a cimitirului - o fgie de 50m Tn jurul lui.
— subzonele: GCc6a;GCc7a

CAPITOLUL 3 - CONDITI DE AMPLASARE S
CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 8 - Orientarea fa de punctele cardinale

— Pentru cidirile anexe se va asigura durata mifide insorire de'h la solstiiu de iarr.

Art. 11 - Amplasarea fa de ci ferate din administtga S.N.C.F.R.

- Nu se vor autoriza constriiccare prin amplasarea lor ar putea afecta bursageare a
traficului feroviar.

Art. 14 - Amplasarea fé de aliniament

— Se va pstra aliniamentul existent;

Art. 15 - Amplasarea in interiorul incintei

— Se va respecta dist@mnecesarpentru a asigura insorirea opiila chdirilor.

Art. 16 - Accese carosabile

— Se va asigura accesul carosabil;

— Se va asigura accesul autocisternelor de int@e/pentru stingerea incendiilor.

3.3. Requili cu privire la echiparea tehnico - edili  tara

Art. 19 - Realizarea de tele tehnico - edilitare

Extinderea de tele sau riririle de capacitate a telelor edilitare se realizeaze dtre investitor
sau beneficiar, paal sau in intregime, dégaz, in condiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Cheltuielile pentru ludcirile de racordargi brarsare care se realizeape terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suporiaténtregime de investitorul sau beneficiarul
interesat.

3.4. Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului  si construc tiilor.

Art. 22 - Tnaltimea construgilor

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectarealiimii medii a ckdirilor invecinatesi
a caracterului zonei.

Regimul de faltime: P
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Art. 23 - Aspectul exterior al constrtiibor

Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestorai nu depreciaz aspectul general al zonei.

Se vor folosi:

— materiale de construe durabile;

— finisajele exterioare adecvate fuioii;

— culorile in concordati cu ansamblul urban;

Art. 24 - Procentul de ocupare a terenului

Zona de gospadie comunai:

— Pentru existent nu este pégut un procent maxim de ocupare a terenului;

— Procentul maxim de ocupare se staiderin studiul de fezabilitate.

3.5. Requili cu privire la amplasarea de parcaje, sp  atii verzi si imprejmuiri

Art. 25 - Parcaje

— Se vor asigura supraéde parcare in incinte.

Art. 27 - imprejmuiri

— Tmprejmuirile vor fi opace in zonele unde ftinoea o cere.

NOTA:

in situaii speciale, prevederile actualului regulament fpatodificate prin P.U.D.-uri, P.U.Z.-uri
sau alte studii de specialitate.

Intocmit;
arh. SORANA NEGRUT-DEMA
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